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النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

هانً سعد سالم أحمد  
 جمهورٌة مصر العربٌة –القاهرة  –  مدٌنة نصر– جامعة الأزهر – كلٌة الهندسة–قسم الهندسة المعمارٌة 

 

ABSTRACT 
Urban areas properties generally differ in their conditions and needs. The heritage areas 
particularly differ as they contain distinguished traditional buildings that are of aesthetical, 
historical and functional values.  Each heritage area has its own problems, and conservation 
requirements differ accordingly. Thus, the problems of each area have to be identified precisely, in 
order to determine the suitable approach to address this problem, as each problem has a different 
approach. Based on this, the heritage areas should be classified accurately according to their urban 
regions. Problems and proper solutions of each region should be identified to ultimately maintain 
the heritage area using different methods. This could be achieved by developing a proposed 
methodology that deal with each heritage area through its different urban regions in a certain 
direction and optimum method, or by a combined group of proper methods and approaches that 
aim to preserve the entire heritage region for a long period of time. 
 

 
مُلخص البحث 

تختلف طبٌعة المناطق العمرانٌة عن بعضها فى ظروفها واحتٌاجاتها عامة والمناطق التراثٌة وما تحتوٌه من مبانى 
تراثٌة متمٌزة لها قٌمتها الفنٌة والتارٌخٌة والوظٌفٌة خاصة ، حٌث تختلف كل منطقة تراثٌة عن الأخرى فى نوعٌة 
المشكلات التى تواجهها كما أن متطلبات الحفاظ علٌها تختلف باختلاف نوعٌة هذه المشكلات ، ٌتطلب ذلك تحدٌد 

مشكلات كل منطقة بدقة الأمر الذى من خلاله ٌتم تحدٌد مدخل التعامل مع هذه المشكلة فإن لكل منها أسلوب فى التعامل 
ٌختلف عن الآخر ، ٌستدعى ذلك أن نقوم بالتصنٌف الدقٌق للمنطقة التراثٌة حسب نطاقاتها العمرانٌة المُختلفة والمُكونة 

لها والتعرف على مشاكل كل نطاق والحلول المناسبة له وصولاً إلى الحفاظ على المنطقة التراثٌة بؤكثر من إتجاه 
وأسلوب ، ٌتم ذلك من خلال تحدٌد منهجٌة مُقترحة للتعامل مع المنطقة التراثٌة الواحدة من خلال نطاقاتها العمرانٌة 

المختلفة باتجاه معٌن وأسلوب أمثل أو بمجموعة مُركبة من الإتجاهات والأسالٌب المُناسبة لها بهدف الحفاظ على 
. المنطقة التراثٌة ككل لفترات بعٌدة المدى 

 

  موضوع البحث
: ٌُمكن صٌاغة موضوع البحث فٌما ٌلى 

  ٌُمكن من غٌاب المنهج العلمى فى تقسٌم وتصنٌف النطاقات العمرانٌة المُكونة للمناطق التراثٌة والمحٌطة بها والذى 
خلاله تسهٌل عملٌة التعامل معها بالتحدٌد الدقٌق للسٌاسات الملائمة لشخصٌة وخصائص هذه المناطق بغرض الحفاظ 

علٌها ، حٌث أنه قد لوحظ من خلال دراسة طرق واتجاهات التعامل مع المناطق التراثٌة أنها تتبع أسالٌب قد تكون 
أحٌاناً مُوحَدة أومتكررة فى عملٌة الحفاظ على المنطقة وبشكل عام دون التفرقة بٌن متطلبات وظروف كل نطاق من 

 .نطاقاتها العمرانٌة

  إغفال دور البعد التخطٌطى وأهمٌته فى التحدٌد الدقٌق لمُختلف المشاكل التى تواجه كل نطاق من النطاقات العمرانٌة. 

  غٌاب الإستراتٌجٌة الواضحة للتعامل مع المنطقة التراثٌة الواحدة بمُختلف نطاقاتها العمرانٌة. 

ٌستدعى ذلك الحاجة إلى إٌجاد المدخل العلمى المناسب للتعامل مع المناطق التراثٌة من خلال تحدٌد وتقسٌم نطاقاتها 
العمرانٌة المختلفة المكونة لها للوقوف على متطلبات واحتٌاجات كل نطاق والتعامل معه بمختلف إتجاهات وأسالٌب 

. الحفاظ وهذا ما سٌتم تناوله خلال هذه الدراسة 
 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

هدف البحث 
ٌستهدف البحث وضع منهجٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة من خلال التصنٌف الدقٌق لنطاقاتها العمرانٌة المختلفة والتى ٌتم فى 

إطارها تحدٌد المشكلات التى تواجه كل نطاق ومتطلباته واحتٌاجاته لٌتم تحدٌد المدخل المناسب للتعامل معه من خلال الجمع 
كل نطاق من النطاقات العمرانٌة المكونة  تلائم ظروف وواقعبٌن كل من الإتجاهات وأسالٌب الحفاظ المختلفة والمناسبة بحٌث 

. للمنطقة التراثٌة بهدف الوصول إلى الحفاظ على المنطقة التراثٌة ككل 
فرضٌات البحث 

تُعد عملٌة تقسٌم النطاقات العمرانٌة من أهم المداخل الرئٌسٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة بهدف الحفاظ علٌها فهى تقوم بالدور 
ال فى  : الرئٌسى والفعَّ

  سهولة التحدٌد والتصنٌف الدقٌق للمشاكل التى تواجه كل نطاق من النطاقات العمرانٌة. 

  سهولة إٌجاد الأسلوب الأمثل والمدخل المناسب للتعامل مع كل مشكلة من هذه المشاكل. 

  مُواجهة عملٌات الزحف والنمو العمرانى المستمر على المناطق التراثٌة بغرض الحفاظ على هذه المناطق ونطاقاتها
 .العمرانٌة من التعدٌات الصارخة التى لا حاكم لها 

  تحقٌق التوازن المفقود بٌن عملٌتى الحفاظ والتنمٌة. 

  الوصول إلى المنهجٌة التى تعتمد على أكثر من إتجاه وأسلوب للحفاظ بما ٌتناسب مع كل نطاق من النطاقات العمرانٌة
. المكونة للمنطقة التراثٌة ودون الإعتماد على أسلوب معٌن فى الحفاظ على المنطقة التراثٌة بشكل عام 

 منهج البحث
 :ٌتناول بالدراسة النقاط الأساسٌة الآتٌة إعتمد منهج البحث على الأسلوب العلمى فى الدراسة لوصول البحث إلى غاٌته حٌث 

 .النطاقات العمرانٌة للمناطق التراثٌة وتصنٌفاتها المختلفة [ 1]

 .معاٌٌر تحدٌد النطاقات العمرانٌة المختلفة المكونة للمنطقة التراثٌة [ 2]

 .تحدٌد المشكلات التى تواجه هذه النطاقات وتواجه عملٌة الحفاظ علٌها [ 3]

 .الإتجاهات الأوروبٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة [ 4]

 تقٌٌم الإتجاهات الأوروبٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة[ 5]

 .الأسالٌب المختلفة للتعامل مع المناطق التراثٌة [ 6]

 .الجمع بٌن الإتجاهات والأسالٌب المناسبة للتعامل مع النطاقات العمرانٌة المختلفة المُكونة للمنطقة التراثٌة [ 7]

. المنهجٌة المقترحة للتعامل مع المناطق التراثٌة من خلال نطاقاتها العمرانٌة [ 8]
ومصادر هذا المنهج الكتب والدورٌات والدراسات المعمارٌة والعُمرانٌة من خلال الأبحاث وأوراق العمل والتقارٌر 

. والنشرات والندوات والإحصائٌات الخاصة بموضوع البحث 
 

النطاقات العمرانٌة للمناطق التراثٌة وتصنٌفها  [1]
ٌُمكن تصنٌف هذه النطاقات إلى ثلاثة أنماط  ٌجب تقسٌم المنطقة التراثٌة إلى مجموعة من النطاقات العمرانٌة المختلفة حٌث 

على النحو التالى 
(1 )

 :

 
 (( المتلاحم مع الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة ))  النطاق العمرانى المتمركز1-1
 (( الواقع على حدود الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة )) النطاق العمرانى المُباشر 1-2
 (( المنفصل عن الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة )) النطاق العمرانى الأشمل 1-3

 
 

(( المتلاحم ))  النطاق العمرانى المتمركز1-1
  

ٌُمثل هذا النطاق منطقة قلب المنطقة التراثٌة حٌث تتلاصق وتتلاحم فٌه المبانى مع الكتلة العمرانٌة الأساسٌة للمنطقة لذا 
 Orthogonal Tissue (المُتلاحم  )ٌُطلق على نسٌجه العمرانى بالمُتضام 

: وٌرجع هذا التلاحم وتداخل المبانى التراثٌة فى هذا النطاق مع العمران إلى الأسباب الآتٌة 
  كون العمران بدأ نموه أصلاً من قلب المنطقة التراثٌة فحدث التداخل بٌن المبانى التراثٌة الموجودة بها وغٌر التراثٌة فى

 .نفس النطاق العمرانى للمنطقة 

  أن تشكل المبانى التراثٌة الواقعة فى النطاق عنصراً من عناصر الحٌاة الٌومٌة وأنشطة الأفراد كالمساجد والمنازل
 .والوكالات والحمامات وغٌرها 

  أن تكون المبانى التراثٌة قد شٌدت بعٌدة بُعداً نسبٌاً عن العمران ، ثم بدأ العمران ٌنمو وٌزحف وٌتداخل معها من إتجاه معٌن
 .أومن جمٌع الإتجاهات 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
تمثل القاهرة الفاطمٌة والمنطقة القدٌمة بها وأحٌائها التارٌخٌة كالجمالٌة والأزهر والحسٌن والقلعة ومصر القدٌمة والدراسة 

وغٌرها أحد النماذج المُعبرة عن هذا النوع من النطاق العمرانى حٌث تتمٌز مناطقها التراثٌة وبما تحتوٌه من المبانى 
( . 1)التراثٌة بؤنها تقع فى قلب الكتلة العمرانٌة لمدٌنة القاهرة شكل 

 
 ((شبه المُنفصل  )) النطاق العمرانى المُباشر 1-2

تقع بداٌة هذا النطاق على حدود الكتلة العمرانٌة للنطاق المتلاحم وٌتمٌز بتجمع مبانٌه فى تشكٌل معٌن أونسٌج مُمٌَز ٌختلف 
عما حوله وفى نفس الوقت تتمٌز مجموعة مبانٌه بانفصالها كمنطقة مُمٌزة عن الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة أو وجودها 

. بشكل منتشر وعلى مسافات من بعضها وإن كانت داخل منطقة تراثٌة واحدة 
 
 ((المنفصل  )) النطاق العمرانى الأشمل 1-3

ٌتمٌز هذا النطاق بانفصاله التام عن العمران المحٌط حٌث تقع مبانٌه على شكل مجموعات أوعناصر منفصلة بعٌدة عن 
الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة فى شكل ٌحقق لها أعلى تمٌز بصرى سواء بالإنفصال التام عن المحٌط أوبالإرتفاع على 

 [انببحث  ] انُطبق انعًزاًَ انًخًزكش وانًخلاحى يع انكخهت انعًزاَيت نًُطمت انجًبنيت انخزاثيت (1)شكم رلى 

ييذاٌ الأسهز وانحسيٍ ولصبت انًعش  ))  انجًبنيتيُطمت

 ))

 

Al-Azhar & Hussain  Square 

 (انُطبق انعًزاًَ انًخلاحى  )    َطبق انمبهزة انخبريخيت 

            يصهحت انًسبحت -  1/5000خزيطت انمبهزة نلآثبر الإسلاييت  ]



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

ٌُمكن أن نرجع انفصال هذا النطاق عن العمران المحٌط إلى الأسباب ...هضبة مثلاً أو بوجودها أمام خلفٌة متمٌزة  إلخ ، و
: الآتٌة 

  أن مبانٌه التراثٌة لم تشكل فى عصر بناإها عنصر من عناصر الحٌاة الٌومٌة. 

  أن هذه المبانى تم تشٌٌدها فى مواقع بعٌدة جداً عن العمران. 

  وجود عوائق طبٌعٌة أوغٌر طبٌعٌة كانت حائلاً دون امتداد العمران نحو المبانى الواقعة فى هذا النطاق كالأراضى الوعرة
 .والمُرتفعات والصحارى والمُسطحات المائٌة 

 
 معاٌٌر تحدٌد النطاقات العمرانٌة المُكونة للمنطقة التراثٌة [2]

 ((المتلاحم  )) معاٌٌر تحدٌد النطاق العمرانى المتمركز 2-1
وجود المبانى التراثٌة فى قلب أو وسط الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة الواقعة بها وٌحٌط بها العمران من جمٌع  -1

. الإتجاهات ، وتقل أوتكاد تنعدم بها المساحات الفضاء 
وجود بعض المبانى المحٌطة بالمبانى التراثٌة والتى تتوافق فى طابعها العام مع الطابع العمرانى التراثى للمنطقة هذا إلى  -2

 .جانب وجود بعض المبانى الأخرى 

النسٌج العمرانى لهذا النطاق غالباً ما ٌكون غٌر منتظم تتلاصق فٌه كتل المبانى وتحصر فٌما بٌنها الممرات والطرق  -3
 .المتعرجة 

ٌُعبر  -4 صعوبة فتح خطوط النظر المباشر إلى كل ما هو ذو قٌمة تراثٌة فى هذا النطاق بسبب وجود بعض المعوقات التى 
 .عنها طبٌعة نسٌجه العمرانى 

تمركز معظم الأنشطة التجارٌة والإقتصادٌة فى هذا النطاق على إعتبار أنه أقدم النطاقات العمرانٌة حٌث أنه ٌشكل النواة  -5
 .العمرانٌة لبداٌة نشؤة وظهور المنطقة 

قلة المساحات الفضاء فى هذا النطاق إلى حد كبٌر حتى تكاد تنعدم وأن المساحات الموجودة قلٌلة تقع على الحدود  -6
 ، لتكون بمثابة الحدود الفاصلة بٌن هذا النطاق المُتلاحم Core Areaالخارجٌة فقط لهذا النطاق ولٌس فى منطقة القلب 

 .والنطاق الذى ٌلٌه وهو شبه المُنفصل 

 
 ((شبه المُنفصل  )) معاٌٌر تحدٌد النطاق العمرانى المُباشر 2-2

 ٌعتمد تحدٌد هذا النطاق على الحدود الخارجٌة للنطاق العمرانى المتلاحم والتى تمثل حلقة الوصل بٌن النطاقٌن  -1

ٌُمكن أن تسمح بالتوسعة فى أضٌق الحدود  -2  .إحتواء النطاق على بعض مساحات الفضاء التى 

 .تتمٌز طرق هذا النطاق بعدم تعرجها إلى حد ما واتساعها قلٌلاً عن النطاق المتلاحم وإمكانٌة الرإٌة النسبٌة من خلالها  -3

تتمٌز المبانى الموجودة بهذا النطاق والواقعة بجانب المبانى التراثٌة أوعلى مسافات قرٌبة منها بؤن أعمارها وحالاتها  -4
 .أحدث نسبٌاً من تلك الموجودة فى النطاق المتلاحم 

ٌُمكن لها أن تقع فى أماكن متفرقة من النطاق  -5  .قلة تواجد الأنشطة بؤنواعها المختلفة وعدم تمركزها حٌث 

 
 ((المنفصل  )) معاٌٌر تحدٌد النطاق العمرانى الأشمل 2-3

وجود المبانى التراثٌة فى هذا النطاق بشكل منتشر وعلى مسافات بعٌدة عن بعضها وعن العمران ، كما توجد بعض  -1
المبانى الأخرى فى صورة مبعثرة بشكل عشوائى أوعلى شكل تجمعات سكنٌة عشوائٌة أوعناصر منفصلة بعٌدة عن الكتلة 

 .العمرانٌة للمنطقة التراثٌة 

ٌُمكن رإٌة المنطقة التراثٌة  -2 ٌُعطى لهذا النطاق أعلى تمٌز بصرى  زٌادة نسبة الطرق والمساحات الفضاء إلى الحد الذى 
 .من خلاله 

وجود بعض الملامح والمُحددات الطبٌعٌة المرتبطة بهذا النوع من النطاق كوجود التلال والهضاب والمسطحات  -3
 .المائٌة والمناطق الخضراء 

 

المشاكل التى تواجه النطاقات العمرانٌة للمنطقة التراثٌة وتواجه عملٌة الحفاظ فٌها   [3]
تختلف نوعٌة المشاكل التى تواجه النطاقات العمرانٌة المختلفة للمنطقة التراثٌة الواحدة كما تختلف باختلاف كل منطقة 

. تراثٌة عن الأخرى 
تهدف الدراسة إلى استطلاع عام للواقع من خلال تحدٌد المشكلات الحالٌة والمستقبلٌة التى تواجه عملٌة الحفاظ على 

. المناطق التراثٌة من خلال نطاقاتها العمرانٌة المختلفة 
 
 
 

 (( المتلاحم )) مُشكلات النطاق العمرانى المتمركز 3-1



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

تتعاظم مشكلات النطاق العمرانى المتمركز والمتلاحم مع الكتلة العمرانٌة من خلال تؤثٌر البٌئة المحٌطة فى الكثٌر من 
الجوانب العمرانٌة والبٌئٌة والإجتماعٌة المإثرة على المنطقة التراثٌة وتعد هذه المشكلات هى الأخطر على الإطلاق لزٌادة 

عددها ونوعٌاتها وتتمثل فى 
(2)

 : 

. إرتفاع الكثافة السكانٌة بدرجة كبٌرة  -1
هجرة السكان الأصلٌٌن وزٌادة نسبة المهاجرٌن حدٌثاً من المناطق الرٌفٌة الأمر الذى ٌنتج عنه سلوكٌات تتعارض  -2

 .مع الطبٌعة التراثٌة للمنطقة 

التدهور السرٌع لمعظم شبكات البنٌة الأساسٌة والمرافق كنتٌجة مباشرة لارتفاع الكثافة السكانٌة التى لا تتناسب مع  -3
 .حجمها 

 ( .2)وجود المبانى التراثٌة فى مركز النشاط التجارى والإقتصادى المُسبب لها العدٌد من المشكلات شكل  -4

إنعدام الصٌانة الدورٌة للمبانى التراثٌة حٌث أن أغلب الذى ٌقطنها سكان الطبقات الفقٌرة ومحدودى الدخل مما  -5
 .ٌإدى إلى سرعة تدهورها وصعوبة تحدٌد حرم لها 

إندثار الكثٌر من الفراغات العمرانٌة التى تعتبر المتنقس الطبٌعى للنطاق كنتٌجة مباشرة للتزاٌد المطرد فى عدد  -6
السكان وزٌادة الكثافات البنائٌة ومُعدلات الإشغال الأمر الذى ٌنتج عنه قلة الخدمات الترفٌهٌة والمناطق الخضراء 

 .والمفتوحة 

التداخل فى الإستعمالات واستخدام المبانى التراثٌة فى وظائف تتعارض مع طبٌعتها الخاصة وفى غٌر وظائفها  -7
 ( .3)الأصلٌة شكل 

التلوث البٌئى والسمعى والبصرى الناتج من إختراق شبكة الطرق والمواصلات العامة والكبارى وأماكن إنتظار  -8
السٌارات للنطاق ، هذا وإن كان قد تم منع دخول الحركة الآلٌة إلى بعض الأماكن إلا أن المقصود هنا على مستوى النطاق 

ككل ، فضلاً عن وجود أٌضاً بعض الأنشطة التجارٌة والحرفٌة التى تإثر بشكل مُباشر على الصورة البصرٌة للنطاق شكل 
(4. ) 

غٌاب الوعى الثقافى بؤهمٌة النطاق التراثى وانعدام الإحساس بالقٌم الجمالٌة التى تحافظ على هذه النوعٌة من  -9
 .النطاقات 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 (( شبه المُنفصل )) مُشكلات النطاق العمرانى المُباشر 3-2

تختلف المشكلات التى تواجه النطاق العمرانى شبه المُنفصل فى نوعٌاتها كما أنها تقل نسبٌاً عن تلك الموجودة فى النطاق 

العمرانى المتلاحم حٌث تتمثل فى 
(3 )

 :

. النمو والزحف العمرانى المُوجه نحو الأراضى الفضاء والمتخللات الموجودة فى هذا النطاق  -1

الوصول بهذا النمو العمرانى إلى تحوٌل هذا النطاق إلى نطاق مُتلاحم وبالتالى زٌادة وتعدد نوعٌة المشكلات التى تواجهه  -2

 .مما ٌصعب السٌطرة علٌها 

التلوث البصرى الناتج عن ظهور بعض التجاوزات فى المساحات الفضاء المتاحة مثل بناء المبانى المخالفة التى لا تتوافق  -3

فى طابعها المعمارى مع الطابع العمرانى التراثى للنطاق وكذلك بناء المبانى المرتفعة التى ٌمكن أن ٌزداد إرتفاعها عن 

إرتفاع المبانى التراثٌة ذاتها أوإلى الحد الذى ٌختفى معه شمول وتكامل مُختلف صور الإدراك البصرى للنطاق بمبانٌه 

 .التراثٌة 

إهمال بعض الفراغات البٌنٌة بٌن المبانى وتحوٌلها إلى خرابات وأماكن تجمٌع للقمامة وإحاطتها بالأسوار لإخفاء تدهورها  -4

 .، وٌمكن أٌضاً دهان تلك الأسوار بؤلوان مُوحدة فى مُحاولة للحفاظ على الشكل العام وهى فى واقع الأمر مُتداعٌة للغاٌة 

زٌادة الضغط على النسٌج القدٌم ببناء المبانى على أطراف الشوارع المفتوحة والتحامها بتلك الموجودة فى النطاق  -5

 .المتلاحم مما ٌإدى إلى تشوٌه الواجهة الحضارٌة لنطاقات المنطقة 

(  4)شكم 

 [انببحث  ]بًُطمت انجًبنيت  (( المتلاحم ))المتمركز يُشكلاث انُطبق انعًزاًَ  

 

(  2)شكم 

 

(  3)شكم 

 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

غٌاب الوعى الجماهٌرى وآلٌات المشاركة الشعبٌة فٌما ٌتعلق بتحدٌد الإستعمالات المحٌطة والإرتفاعات والكثافة السكانٌة  -6

 .وغٌرها .. والكثافة البنائٌة والردود والبروز والمواد والألوان 
 

 (( المنفصل ))  مُشكلات النطاق العمرانى الأشمل3-3

ٌقل تؤثٌر المشكلات التى تواجه النطاق العمرانى المُنفصل عن تلك الموجودة فى النطاقٌن المتلاحم وشبه المنفصل كما أنها 

:  تختلف فى نوعٌتها حٌث تتمثل فى 

وجود بعض التجمعات السكنٌة العشوائٌة كالتجمعات الحضرٌة والرٌفٌة والمستوطنات العمرانٌة ومراكز الأنشطة  -1

 .الإقتصادٌة 

 تعرض النسٌج العمرانى لهذا النوع من النطاق إلى عملٌات البناء العشوائٌة فى أى وقت من الأوقات وبدون أى ضابط  -2

ظهور أنماط عمرانٌة حدٌثة تشوه الهوٌة العمرانٌة التراثٌة للنطاق مما ٌإثر ذلك على التشكٌل العمرانى والبصرى  -3

 .للمنطقة التراثٌة ككل 
 

ٌُعد كلاً من النطاق العمرانى المتمركز   من النطاقات التى تُمٌز (( شبه المُنفصل )) ، والنطاق العمرانى المُباشر (( المتلاحم ))و

. مُعظم المناطق التراثٌة فى مصر 

 

الإتجاهات الأوروبٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة  [4]

ٌُعرف بالإتجاهات  تناول الأوربٌون قضٌة التعامل مع المناطق الترثٌة والحفاظ علٌها من خلال ثلاثة إتجاهات أساسٌة فٌما 

  الإتجاه الرومانسى ، الإتجاه الواقعى التكاملى ، الإتجاه المُحافظ: الأوروبٌة للحفاظ هى 

تتماشى هذه الإتجاهات فى التعامل مع المناطق التراثٌة بغرض الحفاظ علٌها مع فرضٌة البحث بتقسٌم النطاقات العُمرانٌة 

 المُكونة للمنطقة التراثٌة إلى ثلاثة أنماط
(4)

 .
 

 Preservation  Approach  الإتجاه المُحافظ  4-1

ٌُعرف هذا الإتجاه بالإتجاه المُتشدد حٌث أنه شدٌد المبالغة فى الحفاظ على كل ما هو قدٌم بالمنطقة التراثٌة ، ولا ٌسمح هذا 

الإتجاه بؤى تغٌٌر أو تجدٌد إلا فى أضٌق الحدود وبحرص شدٌد ، كما ٌمنع تداخل المناطق العمرانٌة والأنشطة المعارضة 

. لطبٌعة المنطقة 
 

: ٌرتكز هذا الإتجاه على مجموعة من السمات والمبادىء التى تمٌزه 

  ٌتعامل هذا الإتجاه مع المبانى التراثٌة الموجودة بالمنطقة كوحدة واحدة متكاملة ولا ٌتعامل معها كمبانى منفصلة 

  المحافظة على الإستعمالات الأصلٌة للمبانى التراثٌة ومنع تواجد الإستعمالات الدخٌلة مع تحدٌد الإستعمالات التجارٌة

 .والحرفٌة التى لا تتعارض مع الطبٌعة التراثٌة للمنطقة 

  تحدٌد الإرتفاعات ومساحات الأراضى والطرز المعمارٌة المُستخدمة. 

  منع مرور الحركة الآلٌة داخل هذه المناطق مع إستعمال المواد التقلٌدٌة فى الرصف وإنارة الشوارع والإحتفاظ بمناسٌبها

 .وعروضها 
 

والتى ٌرجع تارٌخ إنشاء  ( لوسٌرن – جنٌف – بون –زٌورخ  )من أهم المدن التى اتبعت هذا الإتجاه هى المُدن السوٌسرٌة 

. العدٌد من أحٌائها إلى فترة ما بٌن القرنٌن الثالث عشر والرابع عشر 

 
 

  Reality  Approach  الإتجاه الواقعى التكاملى  4-2

ٌتعامل مع المناطق التراثٌة بصورة أكثر واقعٌة تسعى إلى تطوٌر هذه المناطق ٌُعرف هذا الإتجاه بالإتجاه المُتوازن وهو 

ٌُراعى فٌها الإعتبارات والمتغٌرات الحدٌثة وعوامل التطور المختلفة  . بطرٌقة متوازنة 

: ٌرتكز هذا الإتجاه على مجموعة من السمات والمبادىء التى تمٌزه 

  وضع حدود لمناطق المحافظة والتجدٌد. 

  التحكم فى الكثافات السكانٌة والبنائٌة بالمنطقة. 

  الإهتمام بالصٌانة الدورٌة للمبانى التراثٌة بالمنطقة والحفاظ على الكفاءة الوظٌفٌة والشكل الخارجى للمبنى. 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

  الإهتمام بالعناصر الطبٌعٌة وعناصر الفرش القدٌمة الموجودة بالمنطقة. 

  الإهتمام بحركة المشاه مع السماح بالمرور العابر بالمنطقة فى أوقات ونقاط مُحددة. 

  الإهتمام بالمشارٌع الصغٌرة التى تقام لفترات مُحددة حٌث تلعب دوراً هاماً فى إعطاء الحٌوٌة للمنطقة التراثٌة وتنشٌطها

. سٌاحٌاً 

والتى ٌرجع  ( تشٌستر – إكسفورد –العاصمة لندن  )من أهم المدن التى اتبعت هذا الإتجاه هى المُدن الإنجلٌزٌة التارٌخٌة 

. تارٌخ إنشاء أغلبها إلى منتصف القرون الوسطى 
 
 

  Romantic Approach  الإتجاه الرومانسى  4-3

ٌُعرف هذا الإتجاه بالإتجاه الشكلى أوالتقلٌدى حٌث ٌهتم هذا الإتجاه بالمظهر الخارجى وقبول المبنى التراثى بحالته النهائٌة 

دون التعمق والإهتمام بمظهر المبنى الأصلى والدخول فى تفاصٌله ، وقد تبنَّى هذا الإتجاه الناقد الفنى الإنجلٌزى جون 

وهو صاحب أول رد فعل تجاه تطورات الحفاظ ،  (م 1900- 1819 ) عاش فى الفترة   – ( John Ruskin )رسكن 

م ، كما أكد أن أكثر ما ٌمٌز 1849الذى أصدره عام  ( Seven Lamps of Architecutre )وقد أكد ذلك فى كتابه 

. المبنى وٌشهره هو عُمره ، وطالب باحترام كل ما هو قدٌم فى المبنى والإهتمام به 

 ))تم تطبٌق هذا الإتجاه بوضوح فى المدن الفرنسٌة مثل تخطٌط مدٌنة بارٌس فى القرن التاسع عشر حٌث اهتم         

 بالنواحى الرومانسٌة التقلٌدٌة بفتح شوارع عرٌضة مع توحٌد إرتفاع المبانى على جانبٌها ذات الطراز الواحد ((هوسمان 

. دون مُراعاة للنسٌج العمرانى والإجتماعى القدٌم المُمٌز لطبٌعة المنطقة التراثٌة 

 
 

تقٌـٌـم الإتجاهات الأوروبٌة للتعامل مع المناطق التراثٌة  [5]

هو أنسب الإتجاهات للتعامل مع Reality Approach الإتجاه الواقعى التكاملى ٌتضح من خلال تقٌٌم هذه الإتجاهات أن 

المناطق التراثٌة حٌث أنه ٌتلائم مع نمو المدن ومشاكل ومحددات هذا النمو ، فمن غٌر الواقعى أن ٌتم المحافظة على كل ما 

ٌُقترح شق محاور عرٌضة تحدها المبانى الإتجاه المحافظهو قدٌم مع تجاهل إحتٌاجات التطور المعاصر كما فى   ، أو أن 

. الإتجاه الرومانسى بارتفاعات وطرز مُوحدة دون مُراعاة لطبٌعة وتكوٌن المنطقة كما كان الحال فى 
 

ٌُطلق علٌهالإتجاه الواقعى التكاملى ٌتمٌز  ٌُمكن أن  والذى  (المنهج التكاملى  ) بالتعامل المتكامل مع المبنى والمحٌط و

 :ٌرتكز على مجموعة من المبادىء أهمها 

من خلال واقعه ومحتواه فى البٌئة الحدٌثة من حٌث إعادة تؤهٌل واستعمال المبنى فى  وجوب التعامل مع المكون التراثى -1

:  وظائف تتناسب مع روح العصر ولا تضر بطبٌعة المبنى وتكوٌنه وٌشمل ذلك كافة المبانى فى المنطقة حٌث ٌتم 

  تصنٌف المبانى التراثٌة وغٌر التراثٌة بالمنطقة تبعاً لقٌمتها التراثٌة وحالتها وارتفاعها واستخدامها .

  تحدٌد مجموعة من المبانى تستخدم كقاعدة لتحلٌلها ودراستها وإعادتها إلى حالتها الأولى لتكون علامات مُمٌزة فى

 .التكوٌن البصرى للمنطقة 

  الركٌزة التى تقسٌم المنطقة التراثٌة إلى نطاقات عمرانٌة تصنف حسب وضع مبانٌها التراثٌة وطبٌعة نسٌجها العمرانى

 . اعتمدت علٌها فرضٌة البحث

 .السماح بإجراء تعدٌلات فى حدود لا تضر بالقٌمة التراثٌة للمبنى والمنطقة  -2

إستخدام التضاد المفٌد من خلال استخدام الطرز الحدٌثة فى البٌئة المحٌطة بالمبنى التراثى مع ترشٌد ذلك من خلال  -3

 .مجموعة من الضوابط بهدف إظهار المبنى التراثى دون تشوٌه لملامح البٌئة ككل 

تحسٌن الحالة الإجتماعٌة والإقتصادٌة للمنطقة وذلك من خلال تشجٌع الأنشطة المناسبة سواء وجدت فى المنطقة أم لا  -4

وإلغاء الأنشطة غٌر المناسبة لطابع وطبٌعة المنطقة ، حٌث ٌتم إعطاء الحوافز والإعانات فى حالة تشجٌع الأنشطة 

وإعطاء التعوٌضات فى حالة إلغائها ، وتتراوح قٌمة الإعانات والتعوٌضات حسب القٌمة التارٌخٌة والفنٌة والعملٌة للمبنى 

 .وحسب ما ٌحتاجه من عملٌات حفاظ أو نزع ملكٌة 

إقامة نظام لإدارة ووقاٌة المنطقة وٌشمل ذلك توفٌر أدوات النظافة والوقاٌة للمنطقة ، والمشاركة الجماهٌرٌة والتحكم فى  -5

 .الأنشطة المزاولة لتلائم طبٌعة المنطقة الخاصة بها 
 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

ن التراثى للمنطقة إلى ثلاثة إتجاهات رئٌسٌة  الإتجاه الواقعى التكاملى وٌتم تصنٌف من حٌث تعامله مع المُكوِّ
(5 )

 :

ن التراثى من خلال التنمٌة الشاملة والإرتقاء بالبٌئة المُحٌطة  - أ التعامل مع المُكوِّ

ٌعنى هذا الإتجاه التعامل مع المكون التراثى من خلال علاقته بالمبانى والفراغات المحٌطة به بحٌث ٌهدف هذا الإتجاه إلى 

الإرتقاء بالمنطقة بكل ما فٌها من مبانى تراثٌة وحدٌثة بؤسلوب متوازن ٌجمع بٌن إستمرارٌة حٌاة المبانى القدٌمة وبٌن مواكبة 

 (( النطاق المُتلاحم ))الإحتٌاجات المادٌة والمعنوٌة للحٌاة المُعاصرة ، وهو ما ٌعبر عنه 

ن التراثى والمجال المُحٌط المُباشر للنطاق التراثى- ب  التعامل مع المُكوِّ

ٌعنى هذا الإتجاه إٌجاد نوع من التجانس بٌن المكون التراثى والمجال المحٌط به مباشرة كجزء غٌر منفصل عنه فى عملٌة 

 . ((النطاق شبه المنفصل  ))الحفاظ ، وهو ما ٌعبر عنه 

ن التراثى ككٌان مُستقل داخل النطاق التراثى - ج  التعامل مع المُكوِّ

ٌعنى هذا الإتجاه تفرٌغ المناطق المحٌطة بالمبنى والمكون التراثى ، للحفاظ علٌه منفصلاً كؤثر من آثار الماضى دون 

 . (( النطاق المنفصل ))إرتباط كبٌر بالتكوٌنات التخطٌطٌة أو المعمارٌة المحٌطة به ، وهو ما ٌعبر عنه 
 

ٌُمكن له أن ٌتعامل مع مختلف النطاقات العمرانٌة للمنطقة التراثٌة وٌجب الإتجاه الواقعى التكاملى وٌجدر الإشارة إلى أن 

. أن ٌكون متصلاً بالمخطط الإقتصادى الحالى والمستقبلى للمنطقة لضمان توافر تكالٌف الصٌانة الدورٌة لها

 

 التراثٌة المناطق  المختلفة للتعامل معسَالٌبالأ [6]

 
أصٌبت الكثٌر من المناطق بوجه عام والمناطق 
التراثٌة بوجه خاص فى مرحلة العمارة الحدٌثة 
بالتضخم والنمو العشوائى فقد ظهر فكر الحداثة 

بتوجهاته التى من أهمها الإهتمام بإستخدام 
تكنولوجٌا البناء الحدٌثة ، وفى ظل هذا الفكر تم 

فقـد حلقة الوصل ما بٌن القدٌم والحدٌث وكان 
 مع المناطق Contrastالإتجاه بعمل التضاد 

. التراثٌة
لكن فى عصر ما بعد الحداثة إتجه المعمارٌون 

المُعاصرون إلى إٌجاد الوسٌط أوالرابط مع 
 وهو إنشاء Contact With Historyالتارٌخ 

علاقة إنسجام وتوافق بٌن القدٌم والحدٌث بواسطة 

 Linkوسٌط رابط 
(6)

.  

 Postونتناول فٌما ٌلى الأسالٌب المُتبعة فى الحفاظ على المناطق التراثٌة فى مرحلة الحَداثة ومرحلة ما بعد الحَداثة   

Modernism ( . 5) شكل
 
 

 

 Modernizationفى مرحلة الحداثـة  التراثٌة على المناطق الحفاظأسالٌب  6-1

تهدف هذه الأسالٌب إلى الحفاظ على المخزون التراثى المتمثل فى المناطق ذات القٌمة التراثٌة وبٌئتها العُمرانٌة التى ٌلزم 
: الحفاظ علٌها ، وٌتم إستعراض هذه الأسالٌب فٌما ٌلى 

  Urban Conservation ىالحفاظ الحضر 6-1-1
 المحٌطة  العمرانٌة والمناطقالتراثٌة ىوهو مفهوم شامل لأنه ٌتضمن المبان،   على حٌوٌتهوالحفاظالمقصود به حماٌة المكان 

. ا به
: ى  الشامل وهىندرج تحت هذا المفهوم خمسة أسالٌب للوصول إلى الحفاظ الحضري
 Protection      الحماٌة- أ

وحماٌتها من قوى التنمٌة الإقتصادٌة التى تؤخذ ، التراثٌة  والمناطق ذات القٌمة ىٌهدف هذا الأسلوب إلى حماٌة وصٌانة المبان
إتجاه مضاد لعملٌة الحفاظ على قٌمها التراثٌة ، ولكى تنجح الحماٌة لا بد أن تكون مبنٌة على دوافع إقتصادٌة بدلاً من أن تكون 

. مبنٌة على قٌود سلبٌة لا تلبث أن تتحطم أمام تٌارات التغٌٌر التى تحدثها عملٌات التنمٌة المستمرة 

 التراثٌة فى مرحلة الحَداثة وما بعد الحَداثة على المناطق للحفاظ  المُتبعةسَالٌبالأ

 [انببحث  ] (5)   شكم 

 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

   Retention ( Facadism )  نمط الواجهاتالحفاظ على- ب

 بٌن مجموعات الموجود التكامل الحفاظ على من خلال للمنطقة التراثٌة  العمرانٌةصورةالٌهدف هذا الأسلوب إلى حماٌة 
الغنٌة بالعناصر والقٌم واجهاتها التارٌخٌة ى وعلى  الصورة البصرٌة لهذه المبانعلى وذلك بالحفاظ،   المكونة لهاىالمبان

  . سمات وخصائص متجانسةلها هذه المناطق أن حٌث ها داخل المناطق التراثٌةإلى جانب الإهتمام بموقعالمعمارٌة 
    Prevention of deteriorationمنع التدهور - جـ

ٌعنى حماٌة العناصر المكونة للمنطقة التراثٌة أومبانٌها التراثٌة من التدهور عن طرٌق التحكم فى بٌئتها والسٌطرة علٌها ، 
. وبالتالى إٌقاف نشاط العوامل التى تسبب تدهورها 

هذا الأسلوب ٌعنى التدخل للتحكم فى الرطوبة الداخلٌة للمبانى ودرجة الحرارة والإضاءة ، وكذلك العمل على تقلٌل التلوث 

البٌئى فى البٌئة المحٌطة بالمبنى التراثى ، وتقلٌل الإهتزازات الناشئة عن المرور 
(7)

 . 

   preservation   (الوقاٌة )الصٌانة - د
الصٌانة تعنى الإستبقاء على العناصر والمبانى التراثٌة فى حالتها القائمة والقٌام بالإصلاحات الضرورٌة واللازمة لمنع أى 

. تحلل أوتهدم لاحق بالمبنى 
وٌمكن صٌانة تلك المبانى التراثٌة وتحدٌثها وتطوٌرها جزئٌاً أو كلٌاً عن طرٌق تقدٌم منح للتحسٌنات لملاك تلك المبانى لٌقوموا 

. بعملٌات الصٌانة والتطوٌر لمبانٌهم القدٌمة 
 Restoration   الترمٌم- هـ

إلى إرجاع المبانى والمناطق التراثٌة إلى شكلها وحالتها الأصلٌة ، وتتضمن عملٌات الترمٌم إحلال بعض ٌهدف هذا الأسلوب 
الملامح التى قد تم تدمٌرها وإكمال العناصر المفقودة المتحللة فى تناغم وتناسق كامل ، كذلك إزالة بعض العناصر أو الأجزاء 

. التى تم إضافتها إلى المبانى التراثٌة خلال الفترات الزمنٌة المختلفة 
 Replication   التكرار والنسخ- و

إن عملٌة إعادة نسخ العناصر أو المبانى التراثٌة تعنى إحلال أو وضع عناصر مفقودة أو متحللة مع توفٌر بٌئة مناسبة ، ولا 
ٌستخدم أسلوب التقلٌد أوإعادة النسخ عادة على نطاق واسع على المستوى الحضرى ، إلا أنه قد ٌكون أسلوب مناسب فى بعض 

. الحالات 
 

 Urban  Rehabilitation  ىإعادة التؤهٌل الحضر 6-1-2

وذلك بإعادة صٌاغة وتؤهٌل المناطق ، ه ر وظائفي للمكان مع إمكانٌة تغًى ٌعمل على تحسٌن الجوهر الطبٌعىهو مفهوم تخطٌط
.  الوظٌفٌة تها حماٌتها وتجدٌدها لتعود وتحقق كفاءىستدعي مما فقدتها ىالتها  لأداء وظائفالتراثٌة

  :ى الشامل وهىندرج تحت هذا المفهوم خمسة أسالٌب للوصول إلى إعادة التؤهٌل الحضري
 

 Upgrading   الإرتقاء- أ
تتمٌز سٌاسة الإرتقاء بالمناطق التراثٌة بؤنها سٌاسة تحافظ على الكتلة العمرانٌة والتراث الحضارى القائم كسٌاسة التجدٌد تماماّ 

. ، ولكنها تتمٌز عنه فى أنها تقوم بتنمٌة الجانب الإجتماعى والإقتصادى للسكان كؤسلوب لإنجاح التنمٌة العمرانٌة 
أى أن الإرتقاء بالبٌئة هنا لا ٌعنى الإرتقاء فقط بالجانب المادى والعمرانى ، ولكن ٌتسع لكى ٌشمل الإرتقاء بالجانب الإجتماعى 

. والإقتصادى للسكان وأنشطتهم ، فٌمكن القول بؤن سٌاسة الإرتقاء هى سٌاسة شاملة للتنمٌة إجتماعٌاً وإقتصادٌاً وعمرانٌاً 
وقد برز دور وأهمٌة أسلوب الإرتقاء حٌث ٌمكن من خلال هذا الأسلوب التعامل مع الأجزاء القدٌمة والمتدهورة من المنطقة 

. بشكل ٌتناسب مع متطلبات التنمٌة وسرعة إٌقاع عجلة الحٌاة ومتطلبات مواجهة المشاكل القائمة 
 
 

   Consolidationالتدعٌم  - ب
التدعٌم ٌعنى إستعمال مواد أو عناصر رابطة داعمة داخل نسٌج المنطقة وأجزاء المبنى التراثى الأصلى من أجل المحافظة 
على متانته وسلامته الإنشائٌة ولابد أن ٌتم إحترام طابع المنطقة وشكل المبنى الأصلى واكتمال عناصره أثناء عملٌة التدعٌم 

(8)
 .

 Redevelopment   التطوٌر-جـ

 أدت إلى ى لحقت بها والتىة التـ نتٌجة للأضرار الشاملالمستغلةغٌر المهملة لمناطق لٌهدف هذا الأسلوب إلى التطوٌر الشامل 
 . وذلك بمعالجة مشكلات هذه المناطق ذات الطبٌعة الفقٌرة، إفتقاد المناطق لوظائفها الأساسٌة 

 Improvemen   التحسٌن- د
 أولاً  ثم ٌمتد لٌصل فً النهاٌة إلى تطبٌق أسلوب التحسٌن على المنطقة التراثٌة المبانىٌرتكز هذا الأسلوب على تحسٌن حالة 

 .  كاملة بدون اللجوء إلى الإزالة أو الإحلالالتراثٌة
ضمن إطار شامل ٌهدف إلى التجدٌد وٌشمل رفع مستوى التراثٌة  تهبط بمستوى المناطق ىٌهدف إلى إزالة المإثرات التفهو 

. ستغلال الإمكانٌات المتوفرة إالخدمات القائمة بالمنطقة مع إضافة لمسات جمالٌة وظٌفٌة تعتمد على حسن 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

 Reusedالإستعمـال  إعادة - هـ
وهو ٌعنى إعادة توظٌف المبانى ذات القٌمة التراثٌة فى إستعمالات جدٌدة تلائم التطور الحالى وفى نفس الوقت تضمن 

ٌر ي عن طرٌق تغالتراثٌة المناطق توظٌف إعادة إستمرارٌة الحفاظ على تلك المبانى بصورة عملٌة ، كما ٌشمل هذا الأسلوب
 بشرط أن تضمن الحفاظ علٌها وعدم  كانت تقوم بهاىالهٌاكل الوظٌفٌة للمناطق القائمة وقٌامها بوظائف تختلف عن تلك الت

. الإضرار بها 
    Modification (ٌريالتغ ) التعدٌل- و

عن طرٌق إجراء عملٌات التعدٌل والتغٌر والإضافة والتصحٌح للتشكٌل التراثٌة ٌهدف هذا الأسلوب إلى تجدٌد صٌاغة المنطقة 
وإن كانت طرٌقة التصحٌح أو التعدٌل تبدو ، التراثٌة  عن المناطق ىمما ٌجعل هذا الأسلوب ٌختص أكثر بالمبان، ى العمران

 . لمنطقةا تطبٌقها على ىنظرٌة أكثر ف
 

  Urban Renewal  ىالتجدٌد الحضر 6-1-3

 المتدهورة التراثٌة للمناطق ىر تدرٌجيالمقصود بهذا المفهوم إجراء عملٌات تغًلٌس المقصود بكلمة التجدٌد هنا التحدٌث ولكن 
  .الوظٌفٌة  هاحتٌاجاتإلتتلاءم مع 

 . لمظاهر الإجتماعٌة والإقتصادٌة أٌضاً ٌتسع مفهومه لٌشمل ابل فقط لبٌئة الطبٌعٌة ا لا ٌقتصر علىوهذا التجدٌد 
  :كما ٌلى  وٌستخدم هذا الأسلوب تحقٌقاً لأهدافه مجموعة من المبادىء

  والبناء مكانها  المتدهورةىإزالة بعض المبان . 

 الممٌزى المعمارهاطابعٌها وعلى  عل ترمٌم المبانى ذات القٌمة التراثٌة والحفاظ  . 

  التى تؤخذ نفس الطابع التراثى والتى ٌوافق عمرها نفس عمر المبنى التراثى  أو كان إنشاإها فى  والمناطق ىحماٌة المبان
 .وقت معاصر لها 

 فى البناء علٌها  الفضاء المتاحةىستغلال الأراض إ . 

  فتح شوارع أو تحوٌل شوارع قائمة إلى ممرات مشاه أو تغٌٌر إتجاه المرور إلى شوارع أخرى  .
 

  Urban  Regenerationى  التجدد الحضر 6-1-4
التراث الموجود بحٌث ٌتضمن ذلك الحفاظ على إلى أصولها  التراثٌة شامل ٌعتمد على كٌفٌة إعادة المناطق ىهو مفهوم تخطٌط

 .  مع إحداث تعاٌش بٌنها وبٌن المناطق المحٌطة بهابها
   :ى الشامل وهىالمفهوم أربعة أسالٌب للوصول إلى التجدد الحضرهذا ندرج تحت ي

 

    Revitalization الإحٌاء- أ

: ٌعنى محاولة الإستمرار الحضارى بٌن الماضى والحاضر والمستقبل مع إسترداد للشخصٌة الحضارٌة وذلك عن طرٌق 

  إحٌاء الإستعمال للعناصر المعمارٌة والتخطٌطٌة التى لها طابع ممٌز وإعادة النشاط لها مما ٌعطى الإستعمال والوظٌفة 
. للمبانى والمناطق التراثٌة معانى وتعبٌرات خاصة 

  إظهار القٌم الحضرٌة فى العناصر المعمارٌة والتخطٌطٌة الحدٌثة ، وذلك بالمحافظة على القٌم المعمارٌة للتراث الحضارى 
 .بما ٌتناسب مع التطور التكنولوجى والتحول الإجتماعى للحٌاة المعاصرة وذلك لتؤكٌد الإستمرار الطبٌعى للحضارة 

   التقلٌدٌة ا أنشطتهىوالمتمثل فللمنطقة  ى أن السمة أوالبعد الوظٌفحٌث، اً  ووظٌفًاً  طبٌعًبالمنطقة التراثٌةتحقٌق الإحساس 
 .التطور التكنولوجى  والتدهور بسبب ىلتداعل تتعرضالمحلٌة 

   مستمر ومشاركة الهٌئات العامة الشراف الإبإعادة استخداماتها والإنتفاع بها من خلال بالمنطقة  التراثٌة ىمبانالإعادة تؤهٌل
 . والقطاع الخاص

  Rehabilitationإعادة التؤهٌل  - ب
تعنى إعادة التؤهٌل الإستبقاء على إمكانٌة إستعمال عناصر المنطقة أو المبانى التراثٌة ، وعادة ما ٌكون الإستعمال الأصلى هو 

. الأفضل لأن ذلك ٌعنى أقل تغٌٌرات فى المنطقة أو المبنى التراثى 
إن إعادة التؤهٌل هى سٌاسة تعمل على إمكانٌة معالجة المبانى والمناطق المتداعٌة وإستخدامها مرة أخرى ، وهذه المعالجة إما 

أن تكون خارجٌة أو داخلٌة ، فعادة ما ٌتم تغٌٌر الفراغات الداخلٌة أوالخارجٌة بطربقة جذرٌة حتى تتؤقلم مع الإحتٌاجات 

والمتطلبات الحدٌثة والمعاصرة مثل الراحة والأمان ، بٌنما تظل الواجهات الخارجٌة للمبانى كما هى بدون تغٌٌر 
(8)

 . 

 
 Post  Modernismفى مرحلة ما بعد الحَداثة  التراثٌة على المناطق الحفاظأسالٌب  6-2

تم وضع أسالٌب للحفاظ على التراث المعمارى والعمرانى فى مرحلة ما بعد الحَداثة وهى أسالٌب تستخدم للربط والتكامل ما 

بٌن القدٌم والحدٌث نستعرضها فٌما ٌلى 
(9)

 . 
 

 Matching التطـاَبق  6-2-1



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

مطابقة العمل المعمارى الحدٌث للمبنى التراثى تمام المطابقة إنشائٌاً وتشكٌلٌاً ، وهى طرٌقة خاطئة تماماً لأنها تلغى شخصٌة 
(  6)العمل المعمارى الحدٌث بالإضافة إلى أنها تقلل وتُضعف من قٌمة وأهمٌة المبنى التراثى شكل 

 

 

 

 

 

  Merging الدمـج 6-2-2

دمج العمل المعمارى الحدٌث داخل النسٌج العمرانى الموجود ، وانتشر هذا الأسلوب فى القرن التاسع عشر بحٌث ٌتم إستخدام 
-  الفتحات – الألوان – المواد المستخدمة – الإرتفاع –طرٌقة الإنشاء  )كافة المفردات المعمارٌة الموجودة بالمنطقة التراثٌة 

 ( .7)شكل  (..... 
 

 Harmony التآلــف 6-2-3

إقامة مبنى حدٌث وسط بٌئة تراثٌة بحٌث ٌتآلف هذا المبنى مع البٌئة العمرانٌة المحٌطة ولكن بالإحتفاظ بحداثة المبنى المضاف 
 – الوظٌفة – وضع المبنى –التفاصٌل المعمارٌة  )، وتكون عناصر الإختلاف بٌن القدٌم والحدٌث  (الإختلاف مع التشابه  )

( . 8)شكل  (المناسٌب 
 

 

 

 

 

                                                               

 

 

 

 

  Blocking الحجــب 6-2-4

حجب المبانى الحدٌثة داخل المنطقة التراثٌة عن طرٌق وضع عناصر أمام تلك المبانى كالأشجار أو بناء واجهة مبنى قدٌم 
كستارة للمبنى الحدٌث ، وانتشر هذا الأسلوب بكثرة فى إعادة بناء أغلب المدن الألمانٌة بعد الحرب العالمٌة الثانٌة حٌث 

( . 9)تعرضت الكثٌر من المبانى التراثٌة للدمار شكل 
 

  Reflection المـرآة 6-2-5

( . 10)تُمثل الأسطح الزجاجٌة واجهة المبانى الحدٌثة بحٌث تعكس هذه الأسطح المبانى التراثٌة المحٌطة بالعمل الحدٌث شكل 
 

 

 

 
 

 

 

 

 انًببًَ انحذيثت يع انُسيج انعًزاًَ وانطببع ديج( 7)شكم 

 [  10 يزجع رلى ]انًًيش نهًُطمت 

حآنف انًببًَ انحذيثت يع انًببًَ انخزاثيت وانبيئت  (8)شكم 

 [  10 يزجع رلى ]انًحيطت 

بُبء واجهت يبًُ لذيى كسخبرة  (9)شكم 

  [ 10يزجع رلى  ] نهًبًُ انحذيث

يبًُ كببيُج انسكًُ بًيذاٌ َىحزداو يعكس  (10)شكم 

 [ 10يزجع رلى  ] عهً أسطحه إحذي انًببًَ انخزاثيت

انخطببك انخبو يع انًبًُ انمذيى أنغً  (6)شكم 

شخصيت انًبًُ انحذيث وأفمذ انمذيى ليًخه 

 انخزاثيت 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

تبٌن من خلال دراسة أسالٌب التعامل مع المناطق التراثٌة أنه لا ٌمكن إغفال أوتجاهل دورها فى عملٌة الحفاظ إلا أنه ٌغٌب 
عنها بعض المفاهٌم التخطٌطٌة المتعلقة بتصنٌف المناطق التراثٌة طبقاً لنطاقاتها العمرانٌة ومتطلبات الحفاظ علٌها 

. وتطوٌرها 
فى هذا الصدد تهدف الورقة البحثٌة إلى الوقوف على أهمٌة هذه المفاهٌم التخطٌطٌة والمتعلقة بتصنٌف المناطق التراثٌة 

طبقاً لنطاقاتها العمرانٌة ، وكٌفٌة إرتباط هذا التصنٌف بالإتجاهات الأوروبٌة للحفاظ فى مُحاولة لإدماجها أوجمعها مع 
الأسالٌب المناسبة للتعامل وذلك فٌما ٌخص كل نطاق وٌتناسب معه وصولاً للحفاظ على المنطقة التراثٌة ككل ولفترات بعٌدة 

. المدى 
الجمع بٌن الإتجاهات والأسالٌب المناسبة للتعامل مع النطاقـات العمرانٌـة المختلفة المُكونة للمنطقـة التراثٌة  [7]
 

تتعدد أسالٌب واتجاهات التعامل مع المناطق التراثٌة ما بٌن حفاظ وتؤهٌل وإحٌاء وتطوٌر دون التعرف على خصائص 
 . ومتطلبات وظروف كل نطاق من النطاقات العمرانٌة المكونة لتلك هذه النوعٌة من المناطق 

 

 :وتؤتى إٌجابٌة المنهجٌة المقترحة فى 
أنه ٌتم تحدٌد مدخل التعامل مع المنطقة التراثٌة والأسلوب الأمثل للحفاظ علٌها بتحدٌد نوعٌة المشاكل المختلفة التى تواجهها 

وإنساب كل مشكلة من هذه المشاكل إلى نطاقها العمرانى لتسهٌل عملٌة التعامل معها وصولاً إلى تحدٌد إتجاه وأسلوب الحفاظ 
. المناسب لظروف وإمكانٌات كل نطاق من النطاقات العمرانٌة المكونة للمنطقة التراثٌة 

وسوف نوضح فٌما ٌلى الإتجاهات والأسالٌب المناسبة للتعامل مع هذه النطاقات من خلال تصنٌفاتها المختلفة كُلاً فٌما ٌخصه 
. بغرض الحفاظ علٌها وبالتالى الحفاظ على المنطقة التراثٌة ككل 

 
 ((  المتلاحم مع الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة))  التعامل مع النطاق العمرانى المتمركز7-1

 

 حٌث لا ٌتم السماح بؤى تغٌٌر أوتجدٌد إلا فى أضٌق الحدود وبحرص بالإتجاه المُحافظٌتم التعامل مع هذا النوع من النطاق 
.  شدٌد ، وكذلك منع تداخل المناطق العمرانٌة والأنشطة المعارضة لطبٌعة النطاق 

ٌُمكن وضع الحلول للكثٌر من المشكلات التى تواجه هذا النطاق من  بتطبٌق المبادىء والأسس التى ٌتبعها الإتجاه المحافظ 
: خلال 

. التحكم فى الكثافة السكانٌة للنطاق إلى حد كبٌر  -1
ٌُمكن معه تلافى السلوكٌات التى تتعارض مع الطبٌعة التراثٌة للنطاق  -2  .منع هجرة السكان من المناطق الرٌفٌة الأمر الذى 

تخفٌف الضغط على النسٌج القدٌم الأمر الذى ٌعطى الحماٌة لمعظم شبكات البنٌة الأساسٌة والمرافق الموجودة من التدهور  -3
 .السرٌع 

 .قلة تواجد الأنشطة التجارٌة والحرفٌة المُسببة للعدٌد من المشكلات وبالتالى إمكانٌة الصٌانة الدورٌة للمبانى التراثٌة  -4

 .تحدٌد الإرتفاعات والإستعمالات المناسبة واستخدام المبانى التراثٌة فى وظائف تتناسب مع وظائفها الأصلٌة  -5

منع مرور الحركة الآلٌة داخل النطاق مع إستعمال المواد التقلٌدٌة فى الرصف وإنارة الشوارع والإحتفاظ بمناسٌبها  -6
 .وعروضها 

إمكانٌة خلق الفراغات العمرانٌة التى تعتبر المتنقس الطبٌعى للنطاق وبالتالى التدرج المرحلى لوجود الخدمات الترفٌهٌة  -7
 .والمناطق الخضراء والمفتوحة 

التوجٌه والوعى الثقافى بؤهمٌة النطاق القدٌم والتؤكٌد على الإحساس بالقٌم الجمالٌة التى تحافظ على هذه النوعٌة من  -8
 .النطاقات 

 

:  كما أنه ٌتم الحفاظ على هذا النطاق من خلال مجموعة مُركبة من أسالٌب الحفاظ تتمثل فى 
 . الحفاظ ، الحماٌة ، منع التدهور ، الصٌانة ، الترمٌم ، التكرار والنسخ

 
 (( شبه المنفصل الواقع على حدود الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة )) التعامل مع النطاق العمرانى المُباشر 7-2

 

 وذلك من خلال تطبٌق النطاق بالإتجاهٌن الإتجاه المُحافظ والإتجاه الواقعى التكاملىٌتم التعامل مع هذا النوع من النطاق 
للمبادىء والأسس التى ٌتبعها كل من الإتجاهٌن المحافظ والواقعى التكاملى والتى تساهم بشكل كبٌر فى وضع الحلول للكثٌر 

: من المشكلات التى تواجه هذا النطاق 
وضع حدود لمواقع المحافظة والتجدٌد بالنطاق للحد من النمو والزحف العمرانى المُوجه نحو الأراضى الفضاء  -1

 .والمتخللات المحٌطة بها والموجودة فى نفس الوقت داخل النطاق 

 .التحكم فى الكثافات السكانٌة والبنائٌة بالنطاق لتحجٌم المشكلات التى تنتج عنهما مما ٌصعب السٌطرة علٌها  -2

الإهتمام بالمساحات الفضاء المتاحة وبالعناصر الطبٌعٌة وعناصر الفرش القدٌمة والإستفادة منها سعٌاً وراء خلق الفراغات  -3
 . العمرانٌة المفقودة بالنطاق ومنعاً لظهور بعض التجاوزات المُسببة لمختلف صور التلوث البٌئى والسمعى والبصرى 

 .الإهتمام بالصٌانة الدورٌة للمبانى التراثٌة بالنطاق والحفاظ على كفاءتها الوظٌفٌة وشكلها الخارجى  -4



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

 .الإهتمام بحركة المشاه مع السماح بالمرور العابر بالنطاق فى أوقات ونقاط مُحددة  -5

الإهتمام بالمشارٌع الصغٌرة التى تقام لفترات مُحددة حٌث تلعب دوراً هاماً فى إعطاء الحٌوٌة للمنطقة التراثٌة وتنشٌطها  -6
. سٌاحٌاً 

الوعى الجماهٌرى وآلٌات المشاركة الشعبٌة فٌما ٌتعلق بتحدٌد الإستعمالات المحٌطة والإرتفاعات والكثافة السكانٌة  -7
 .وغٌرها .. والكثافة البنائٌة والردود والبروز والمواد والألوان 

 

 : كما أنه ٌتم الحفاظ على هذا النطاق من خلال مجموعة مركبة من أسالٌب الحفاظ تتمثل فى 
 الصٌانة ، الترمٌم ، إعادة التؤهٌل الحضرى من خلال إعادة الإستخدام والإرتقاء بالبٌئة العمرانٌة والتحكم فى النمو العمرانى 

 
 (( المنفصل عن الكتلة العمرانٌة للمنطقة التراثٌة )) التعامل مع النطاق العمرانى الأشمل 7-3

 

 من خلال تطبٌق النطاق للمبادىء والأسس التى ٌتبعها هذا بالإتجاه الواقعى التكاملىٌتم التعامل مع هذا النوع من النطاق 
: الإتجاه والتى تساهم بشكل كبٌر فى وضع الحلول للكثٌر من مشكلاته 

وضع حدود لمواطن الحفاظ والتجدٌد بالنطاق لمنع وجود أواقتراب التجمعات السكنٌة العشوائٌة سواء الحضرٌة أوالرٌفٌة  -1
 .من هذه الحدود 

 .الإهتمام بالصٌانة الدورٌة للمبانى التراثٌة بالنطاق والحفاظ على كفاءتها الوظٌفٌة وشكلها الخارجى  -2

التحكم فى النمو العمرانى بالتحكم فى الكثافات السكانٌة والبنائٌة داخل النطاق وذلك من خلال وضع الإشتراطات والأسس  -3
 :التخطٌطٌة والتصمٌمٌة لهذا النمو والتى تهدف إلى 

  عدم تعرض نسٌجه العمرانى إلى عملٌات البناء العشوائٌة فى أى وقت من الأوقات وبدون أى ضابط. 

  عدم ظهور أنماط عمرانٌة حدٌثة تشوه الهوٌة العمرانٌة التراثٌة للنطاق حفاظاً على تشكٌله العمرانى والبصرى. 
 

: كما أنه ٌتم الحفاظ على هذا النطاق من خلال مجموعة مركبة من أسالٌب الحفاظ تتمثل فى 
 .والتطوٌر والتحسٌن وإعادة الإستخدام  الصٌانة ، الترمٌم ، وإعادة التؤهٌل من خلال الإرتقاء بالبٌئة العمرانٌة

 
دراسة تحلٌلٌة مُقارنة للنطاقات العمرانٌة المُكونة للمنطقة التراثٌة بتصنٌفاتها المختلفة ٌتم فٌه إدراج  (1)ٌعرض الجدول رقم 

بعض النقاط التحلٌلٌة التى تناولتها الدراسة لإلقاء الضوء على أهمٌة الفرضٌة التى ٌتناولها البحث والتى تعتمد على تقسٌم 
. وتصنٌف النطاقات العمرانٌة للمنطقة التراثٌة واعتبارها مدخلاً أساسٌاً لكٌفٌة التعامل معها 

 

 

 

 

 

وجه المقارنة 

 

النطاق العمرنى المتمركز 

المتلاحم 

 

النطاق العمرنى المباشر 

شبه المنفصل 

 

النطاق العمرنى المنفصل 

طبٌعة النسٌج 
العمرانى 

ٌمثله قلب المنطقة حٌث 
تتلاصق وتتلاحم فٌه 

المبانى مع الكتلة العمرانٌة 
ٌُطلق  الأساسٌة للمنطقة لذا 

 علٌه النسٌج المُتضام

ٌتمٌز بتجمع مبانٌه فى 
تشكٌل معٌن أونسٌج مُمٌَز 

منفصل نسبٌاً عن الكتلة 
العمرانٌة الأساسٌة للمنطقة 

 التراثٌة

ٌتمٌز بانفصاله التام عن 
العمران وتقع مبانٌه على 
شكل مجموعات منفصلة 
بعٌدة عن الكتلة العمرانٌة 

 للمنطقة التراثٌة

النمو العمرانى 
ٌنعدم نتٌجة اكتظاظ النطاق 
بالمبانى فلا توجد هناك أى 

فرصة للنمو العمرانى 

ٌتجه النمو العمرانى لٌملأ 
الأراضى الفضاء 

 والمتخللات بٌن المبانى 

ٌزداد لٌظهر فى صورة 
تجمعات أومستوطنات 

 عشوائٌة حضرٌة ورٌفٌة 

تؤثٌر المشكلات 
تزداد المشكلات بدرجة 

كبٌرة جداً وٌتعاظم تؤثٌرها 
ٌقل تؤثٌر المشكلات نسبٌاً تؤثٌر المشكلات كبٌراً 

وسائل الحركة 
ٌفضل عدم دخول الحركة 

الآلٌة تماماً إلى النطاق وأن 
تخصص جمٌع الشوارع 

ٌفضل عدم دخول الحركة 
الآلٌة إلى النطاق أوالسماح 

لها بالمرور فى أوقات 

ٌفضل عدم دخول الحركة 
الآلٌة إلى النطاق أوالسماح 

لها بالمرور فى أوقات 



 
 

النطاقــَات العُمرانٌــة كمَدخل للتعامل مع المناطق التراثٌـة 

 

 

 

 
 

 

 

المنهجٌة المُقترحة للتعامل مع المناطق التراثٌة من خلال نطاقاتها العمرانٌة  [8]
تمثل عملٌة تقسٌم وتصنٌف النطاقات العمرانٌة للمنطقة التراثٌة مرحلة أساسٌة ضمن مجموعة مُكونة من ست مراحل تسلسلٌة 

: تعتمد علٌها المنهجٌة المقترحة للتعامل مع المناطق التراثٌة بغرض الحفاظ علٌها ، تتمثل هذه المراحل فٌما ٌلى 
تقسٌم وتصنٌف النطاقات العمرانٌة المُكونة للمنطقة التراثٌة : المرحلة الأولى 
مرحلة دراسة الوضع الراهن  )وهى  تحدٌد المشكلات التى تواجه هذه النطاقات وتواجه عملٌة الحفاظ علٌها: المرحلة الثانٌة 

حٌث تختلف نوعٌة المشاكل باختلاف كل نطاق عن الآخر وٌختلف تبعاً لذلك  (للنطاقات العمرانٌة المُكونة للمنطقة التراثٌة 
. إتجاه وأسلوب التعامل معها 

 تحدٌد الاتجاهات والأسالٌب المناسبة للتعامل مع كل مشكلة من المشاكل (المرحلة التخطٌطٌة والتصمٌمٌة  ) :المرحلة الثالثة 
ٌُمكن أن تواجه كل نطاق من النطاقات العمرانٌة .  المختلفة للمنطقة التراثٌة  التى 

 (سبق تحدٌد هذه المراحل فى سٌاق البحث  )
ٌَجب مُراعاتها (المرحلة التنظٌمٌة والإدارٌة  ): المرحلة الرابعة  تتمثل  تتناول مَجموعة من الإعتبارات الهَامة والمُقترحة التى 

ة : فى  ٌَ الإعتبارَات الإجتماعٌة ، الإعتبارَات الإقتصادٌة ، الإعتبارَات العُمرانٌة ، الإعتبارَات البٌئٌة ، الإعتبارَات الإدار
. والجهات المَسئولة ، الإعتبارَات التشرٌعٌة 

الإعتبارات الإجتماعٌة  - 1
وضع برنامج للمشاركة الشعبٌة فى عملٌة الإرتقاء بالنطاقات العمرانٌة والحفاظ علٌها على أن تكون المُشاركة المقصودة هنا 

ٌُمكن أن نطلق علٌها  (( المُشاركة التطوعٌة ))            تتمثل فى المُوافقة على أخذ التعوٌض المادى المناسب مُقابل التنازل و
 Cost بالمُشاركة فى التكلفة )) ٌُسمى وهو ما فهى تتضمن المُساهمة فى التموٌل المَادى اللازم لإتمام تنفٌذ مشروع الحفاظ

Sharing )) . 
 

 الإعتبارات الإقتصادٌة - 2

 المٌزانٌات المُتاحة –مصادر التموٌل  )لا بد أن تتفق المنهجٌة المُقترحة مع الإمكانات الإقتصادٌة المُتاحة ، وٌشمل ذلك توفٌر 
 . )

 تعتمد عملٌة الحفاظ على النطاقات العمرانٌة للمناطق التراثٌة بصورة رئٌسٌة على : المٌزانٌات المُتاحة ومَصَادر التموٌل
المٌزانٌة العامة للدولة ومٌزانٌة المُحافظة المُخصصة لهذا الغرض ، هذا إلى جانب المإسسات والهٌئات الدولٌة كهٌئة الٌونسكو 

UNISCO  بجمٌع فروعها المختلفة وهٌئة المعونة الألمانٌة GTZ ًوحٌث أن تكالٌف الصٌانة والحفاظ تكون كبٌرة جدا ، 
:  ٌصعب توفٌرها فإننا نقترح بدائل لمصادر التموٌل فى هذا المجال فٌما ٌلى 

 إنشاء جهاز خاص بتنمٌة مَصادر التموٌل ٌعمل على تنشٌط الإستثمار للشركات والقطاع الخاص والمُستثمرٌن والبنوك  -
 .والأفراد بالإعفاءات الضرٌبٌة والقروض المٌُسرة ، مع تنظٌم هذه العملٌة ووَضع ضَوابط لها 

 إنشاء جَمعٌات لرعاٌة التراث تتولى عمل حَملات لجمع التبرعات وتلقى الهبات والمُساعدات المحلٌة والدولٌة لتحقٌق  -
 .أهداف الحِفاظ 

 ، والذى ٌتمثل فى قبول التعوٌض المَادى المناسب مقابل Cost Sharing الدور المُقترح للمشاركة الشعبٌة فى التكلفة  -
ٌُساعد على خفض التكالٌف المُتوقعة إلى حَد كبٌر   .التنازل أو نزع الملكٌة مما 

الإعتبارات العُمرانٌة - 3

ونقاط مُحددة ونقاط مُحددة لحركة المشاه فقط 

التعامل مع العنصر 
التراثى 

التعامل مع العنصر التراثى 
والبٌئة العمرانٌة المحٌطة 

التعامل مع العنصر التراثى 
والمجال المحٌط به مباشرة 

التعامل مع العنصر التراثى 
كواقع منفرد 

الإتجاه المُحافظ إتجاه التعامل المناسب 
الإتجاه المُحافظ والإتجاه 

الواقعى التكاملى 
الإتجاه الواقعى التكاملى 

أسالٌب الحفاظ 
المناسبة 

الحفاظ ، الحماٌة ، منع 
التدهور ، الصٌانة ، 

 الترمٌم ، التكرار والنسخ

الصٌانة ، الترمٌم ، إعادة 
التؤهٌل الحضرى من خلال 
إعادة الإستخدام والإرتقاء 
بالبٌئة العمرانٌة والتحكم 

 فى النمو العمرانى

الصٌانة ، الترمٌم ، وإعادة 
التؤهٌل من خلال الإرتقاء 
بالبٌئة العمرانٌة والتطوٌر 

 والتحسٌن وإعادة الإستخدام 

 دراست ححهيهيت يمبرَت نهُطبلبث انعًزاَيت انًكىَت نهًُطمت انخزاثيت ( 1)جذول 

 [انببحث  ]             والإحجبهبث والأسبنيب انًُبسبت نهحفبظ فً كم َطبق
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مَدَى تحقٌق المنهجٌة المُقترحة للاعتبارات العُمرانٌة والبَصَرٌة من حٌث الوُصول إلى تجانس النسٌج العُمرانى والتكامل 
  .البَصَرى المنشود ، وذلك من خلال التحكم فى الكثافة البنائٌة والكثافة السكانٌة

 الإعتبارات البٌئٌة- 4

. مَدَى تحقٌق المنهجٌة المُقترحة للتكامل بٌن النطاقات العمرانٌة والبٌئة المُحٌطة بها وعدم التعارض بٌنهما 
  الإعتبارات الإدارٌة والجهات المَسئولة - 5

حتى لا ٌتم الصِدام  بٌن النظم واللوائح وبٌن  (أواقتراح نظم بدٌلة  )مَدَى توافق المنهجٌة المُقترحة مع الأطر الإدارٌة الموجودة 
. التطوٌر المنشود 

ٌعتمد ذلك على عدم تعدد الهٌئات وتقسٌم المسئولٌات بؤن ٌتمثل دور الأجهزة الحكومٌة فى إصدار تشرٌع واحد ٌنشىء منطقة 
تراثٌة مُحددة الأبعاد ، وإنشاء جهة واحدة أو هٌئة قومٌة تعلو سلطاتها على كل سلطة أخرى فى تلك المنطقة ولٌكن إسم تلك 

ٌُمكن  ، (( الجهاز القومى للتنسٌق الحضارى )) والموجودة حالٌاً تحت مُسمى (( هٌئة تطوٌر المناطق التراثٌة ))الجهة هو  و

ٌُمكن تقسٌم التكلفة والمنافع بٌن مختلف الأطراف   .عن طرٌق هذا التشرٌع لٌس فقط تفادى مشاكل تداخل النفوذ ولكن أٌضاً 
 الإعتبارات التشرٌعٌة - 6

تشمل التشرٌعات والقوانٌن الحكومٌة والإدارٌة المُنظمة ، وٌتمثل ذلك فى أهمٌة وجود الإطار القانونى للحفاظ على النطاقات 
العمرانٌة للمنطقة التراثٌة ، وهذا الإطار القانونى لازم فى إعطاء الحق للهٌئة القومٌة فى التدخل للحفاظ على هذه النطاقات 

ٌُقترح أن ٌتضمن هذا التشرٌع العناصر التالٌة  : سواء بالتخطٌط أو التنفٌذ والقٌام بواجباتها فى ذلك ، و
.  المفاهٌم الأساسٌة للتراث ومُستوٌاته وتصنٌفاتها  - أ

 .الأسس التخطٌطٌة والتصمٌمٌة وسٌاسات الحفاظ على التراث  - ب

 :الإشتراطات البنائٌة العامة لتنظٌم وتوجٌه العِمارة والعُمران بالنطاقات العمرانٌة  - ت

  وضع خط البناء  )من حٌث الهدم والبناء ،  (الكتل البنائٌة  ) وَضع الإشتراطات البنائٌة الخاصة بالعناصر المبنٌة
ووقف الترخٌص ومنع بناء أى مبانى محل المبانى التى ٌتم إزالتها إلا بتصرٌح من الهٌئة القومٌة  (الأفقى والرأسى 

المقترحة ، ووضع التشرٌعات الخاصة بتحدٌد الإرتفاعات والنسب والمقاٌٌس والتتابع البصرى وخط السماء الخاصة 
بالمبانى فى المنطقة بحٌث تظهر بشكل بسٌط ٌبرز ما حوله من المبانى التراثٌة والفراغات العُمرانٌة ومُفردات 

 .وتفاصٌل المنطقة 

   وَضع الإشتراطات الخاصة بالعناصر الطبٌعٌة بحٌث تراعى هذه الإشتراطات كلاً من المعاٌٌر البصرٌة والوظٌفٌة
والإجتماعٌة بعناصرها المختلفة والتى تضمن إستمرارٌة الحفاظ على النطاقات العمرانٌة وضبط مَلامِحها المعمارٌة 

 .والعُمرانٌة 

  خاصة بالمناطق التراثٌة فقط دون غٌرها  (( مُخططات للحفاظ )) أن ٌتم تحدٌد هذه الإشتراطات فى كوُد مَصرى أو
وترفق هذه المُخططات فى حالة طلب أى رخصة للأشغال بحٌث  لا ٌتم منح أى رخصة للهدم أو البناء أوغٌرها من 

 .الرخص المدنٌة إلا إذا تم الإلتزام بهذه الإشتراطات 
 

 .إرجاء تنفٌذ هذه الإشتراطات إلى الهٌئة القومٌة وأجهزتها التنفٌذٌة المسئولة عن الحفاظ على التراث وهٌاكلها التنظٌمٌة  - ث

 :تفعٌل دور الجهات التفتٌشٌة واستخدام صلاحٌاتها فى  - ج

  وقف تدهور النطاقات العمرانٌة وإزالة التعدٌات علٌها قبل أن تإثر علٌها بصورة دائمة . 

  تحدٌد الأحكام المُختلفة لسٌاسة ردع المُخالفات وتوقٌع العقوبات الرَادعة لها . 

 
 (مرحلة آلٌات التنفٌذ  ): المرحلة الخامسة 

هٌَئة  ))تعتمد هذه الآلٌة بدرجة كبٌرة على وجود جهة تشرٌعٌة واحدة : تعتمد هذه المرحلة على وضع الآلٌات الخاصة بالتنفٌذ 
 تعلو سلطاتها على كافة السلطات الأخرى وٌكون بها كافة التخصصات الفنٌة المُختلفة وتكون لها كافة (( تطوٌُر المَناطق التراثٌة

 من أهل المنطقة وذلك على أساس أنهم عنصر Public Particirationالصَلاحٌات ، كما تعتمد الآلٌة على المُشاركة الشعبٌة 
 . Cost Sharingهام فى المنهجٌة المُقترحة وأن ٌكون دور المشاركة الشعبٌة هو المشاركة فى التكلفة  

تعتمد الآلٌة على عَدم التشتت الإدارى وعلى وجود التموٌل والإستثمارات اللازمة لتنفٌذ مشروع الحفاظ ثم تحدٌد البرنامج و
مُوضحة بالشكل  تتم هذه الآلٌة من خلال مَنظومة عناصرهاو ، الزمنى للتنفٌذ وأولوٌاته تبعاً للإمكانٌات المادٌة والتموٌل المتاح

 . (11)رقم 

 

 

 

 

 

  [انببحث  ] يزحهت آنيـــبث انخُفيــذيُظىيت  (11)شكم رلى 

 يزحهــــــت آنيـــــبث انخُفيــــــــــذ

انُظى وانهىائح وانمىاَيٍ 

 
يصبدر انخًىيم والإسخثًبراث انلاسيت 

 

انبزَبيج انشيًُ نهخُفيذ 

 

انًشبركت انشعبيت 

 
انخبزاء انًخخصصيٍ 

 
انهيبكم الإداريت 
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 (مرحلة التقٌٌم والمتابعة  ): المرحلة السادسة 
ٌتم فى هذه المرحلة تقٌٌم عملٌات التنفٌذ ومدى تحقٌقها للأهداف والغاٌات المرجوة من المنهجٌة المقترحة للحفاظ على النطاقات 

العمرانٌة المختلفة ، كما تتم متابعة جدوى إتجاهات وأسالٌب الحفاظ المختلفة والمركبة للتعامل مع كل نطاق من النطاقات 
العمرانٌة على حده وقٌاس مدى نجاحها فى مواجهة مشكلات كل نطاق وصولاً للحفاظ على المناطق التراثٌة من خلال نطاقاتها 

. العمرانٌة 
النتائج والتوصٌات 

 

تعد مشكلة التعامل مع المناطق التراثٌة من أهم المشاكل التى تواجه عملٌة الحفاظ على مثل هذه المناطق حٌث أنها تتطلب  -1
 .الإختلاف فى أسلوب الحفاظ باختلاف ظروف ومتطلبات كل منطقة عن الأخرى 

أظهرت الدراسة البحثٌة إغفال الأبعاد التخطٌطٌة فى التعامل مع الكثٌر من المناطق التراثٌة واتباع طرق وأسالٌب قد  -2
ٌُمكن أن ٌخص كل منطقة تراثٌة دون الأخرى   .تكون مُوحدة فى عملٌة الحفاظ علٌها دون مراعاة البعد التخطٌطى الذى 

 (كؤحد الأبعاد التخطٌطٌة  )توضح الدراسة إٌجابٌة تقسٌم وتصنٌف النطاقات العمرانٌة المختلفة المُكونة للمنطقة التراثٌة  -3
وأهمٌتها فى التحدٌد الدقٌق لمُختلف المشاكل التى تواجه كل نطاق من هذه النطاقات العمرانٌة وبالتالى سهولة التعامل 

. معها 
أهمٌة إٌجاد المدخل المناسب والأسلوب الأمثل للتعامل مع النطاقات العمرانٌة المُكونة  للمنطقة التراثٌة من خلال تحدٌد  -4

ٌُمكن أن تواجه كل نطاق من نطاقاتها  الاتجاهات والأسالٌب المختلفة للحفاظ التى تتناسب مع كل مشكلة من المشاكل التى 
 .العمرانٌة 

ٌُمكن  -5 تشٌر المنهجٌة المُقترحة إلى أنه لٌس هناك اتجاه معٌن أوأسلوب مُوحَد للحفاظ على المنطقة التراثٌة الواحدة ولكن 
أن تتعدد وتختلف اتجاهات الحفاظ على المنطقة وكذلك أسالٌب التعامل معها بتعدد واختلاف نوعٌة المشاكل والظروف 

 .والمتطلبات التى تواجه نطاقاتها العمرانٌة المختلفة 

تتمثل إٌجابٌة المنهجٌة فى التوصل إلى وضع مُقترحات تكون بمثابة توصٌات للحفاظ على المنطقة التراثٌة تلائم ظروف  -6
وواقع كل نطاق من نطاقاتها العمرانٌة المختلفة مما ٌحقق نجاح عملٌة تقسٌم هذه النطاقات فى الحفاظ على المنطقة 

. التراثٌة ككل 
 للحفاظ على المنطقة التراثٌة الواحدة من خلال نطاقاتها العمرانٌة المختلفة كاستراتٌجٌة مُركبةصٌاغة المنهجٌة المُقترحة  -7

 .فى ظل مُلائمتها للظروف الخاصة والمتطلبات والإحتٌاجات المختلفة 

وضع خطة أوبرنامج زمنى للتنفٌذ والتقٌٌم والمتابعة من خلال مجموعة من الجهات الإدارٌة والتنفٌذٌة المعنٌة بحٌث  -8
تكون مُقسمة إلى مراحل تنفٌذٌة على فترات زمنٌة تتلائم مع التموٌل المُتاح واستقطاب الهٌئات الحكومٌة وغٌر الحكومٌة 

 .من القطاع الخاص والمستثمرٌن والهٌئات الدولٌة 
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