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 ABSTRACT   

 
Given the numerous studies, literature, theses and discussions that debated the definition of 

the quality of life (QoL), however, one can argue that this multidimensional concept, the QoL, 

is generally related to many aspects, including improved living conditions, subjective well-

being, positive emotions, and life satisfaction. To evaluate the extent to which these aspects 

are fulfilled, and to which the individual’s needs, which are associated with better quality, are 

met, many models have been proposed as indicators for the individual's right to the QoL, in 

relation to the capabilities provided by countries to individuals. While these models are 

primarily relative to the multiple concepts of QoL, and as most of the indicators focused on 

the most important objective aspects of QoL, including the economic, social and 

environmental aspects, it has been concluded that there is a need for a reference ecosystem 

ensuring the comprehensiveness of all appropriate means of QoL in the different urban and 

developmental communities, to capture the grounds required to achieve the QoL for these new 

urban communities. In this analytical study, we have concluded that the efficiency of QoL in 

the new urban communities can be measured, analyzed and evaluated by four aspects. These 

aspects are general indexes for population; environmental planning and design, environmental 

operation of urban communities, and technical support for the available environmental 

resources, which have been integrated into one application that enables those in charge of 

developing new urban communities to assess the efficiency and measure the QoL, by 

analyzing the statistical data generated from this application. In applying the methodology for 

measuring, analyzing and evaluating the QoL in the new residential areas of KSA, the housing 

index scored 205/160, at 78%, as it achieved more than half the QoL requirements. The 

Environmental Planning and Design Index scored 530/280, at 53%, as it achieved more than 

half the QoL requirements. The Environmental Operation of Urban Communities scored 

45/95, at 47%, as it achieved more than half the QoL requirements. The Technical Support for 

Available Environmental Resources scored 70/30, at 43%, as it achieved less than half the 

QoL requirements. 
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 ةمؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمناطق السكنية في المدن الجديد

 وائل محمد يوسف  محمد ابراهيم سراج ،  ،أحمد عبد العزيز سندى*

 التخطيط العمرانى ، كلية الهندسة ، جامعة الازهر ، القاهرة ، مصرقسم 

  eng.ahmadsindi@hotmail.com *البريد الاليكتروني للباحث الرئيسي:

 

 : ملخصال   

يعتبر قياس جودة الحياة من المجالات التي لا زالت تحتاج إلى جهد كبير من المتخصصين فعلى الرغم من وجود العديد من المقاااييإ إلا 

جااودة الحياااة التصااميمة للمنااا     مؤشااراتالبحااك كافااة    اسااتعر .أن غالبيتها ليست شاملة وتواجه العديد من الانتقادات بمرور الوقت

بشكل يضمن مفهوما شموليا للبيئة في صورة أسإ وركائز تنموية للمشروعات والتجمعات السكنية الجديدة وذلك بالمدن الجديده  السكنية  
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سااات نجااام المشااروعات المماثلااة لتلااك بهدف الارتقاء بالجانب المعرفي لشكل المنا   السكنية بالدول المتقدمة وحيك اثبتت جميع الدرا

وعات مجال الدراسه وخاصة ذات التوجه البيئي. فقد تم التوصل لضرورة تكوين منظومااة مرجعيااة لضاامان شاامولية كافااة الساابل رالمش

ة الحياااة فااي جااود  مؤشااراتللوصااول  بهاادف ا  في التخطيط والتصميم البيئي  المناسبه لجودة الحياة في منا قها السكنية والتنموية المختلفة

لمؤشاارات جااودة الحياااة فااي التخطاايط والتصااميم البيئااي لذا توصلت الورقه البحثيااه    التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية الجديدة.

منااا   لتخطاايط الموقااع العااا  للحياة  الجودة  مؤشرات  لها وذلك من خلال اربع مؤشرات أساسية وهم  للمنا   السكنية في المدن الجديده  

جااوده الحياااه للمااواد البيئيااة والطبيعيااة المسااتخدمة فااي مؤشاارات  البيئي للموقااع العااا  و    للتصميمجودة حياة  مؤشرات  كنية الجديدة و  الس

بهدف الوصااول إلااى وعلاقتااه بانبنيااة السااكنية.العا   جوده الحياه لتنسي  عناصر الموقع  مؤشرات  و      في المدن الجديده    المنطقة السكنية

داخاال المنااا   السااكنية الجديااده فااي  لرفع وتحسين أداء جودة الحياة بهااا مؤشراتتناغم عمراني لكل للمنا   السكنية الجديدة من خلال 

ة وخلصت الدراسه البحثيه من خاالال الدراسااة التطبيقيااة لمجموعااة ماان المنااا   السااكنية للماادن الجدياادة بالمملكاا   المدن السكنية الجديده  

إسااكان الريااا  تاام قياااس مؤشاارات   –العربية السعودية في ثلاث مشاريع مختلفة حيك تبين أنه في المشااروا انول مشااروا الريااا   

ضاحية الواجهااة فقااد تحقاا  ماان مؤشاارات جااودة   -% أما المشروا الثاني مشروا الدما   67جودة الحياة بالمنا   السكنية بتحقي  نسبة  

إسكان جدة أر  المطار فقد تحق  به أعلااى نساابة مؤشاارات   –% وأخيراً المشروا الثالك مشروا جدة  60بة  الحياة بالنا   السكنية نس

% وذلك لتحقيقه أعلى نسبة في مؤشرين هامين هم مؤشر )مؤشرات جودة حياة للتصااميم البيئااي 93جودة الحياة بالمنا   السكنية بنسبة  

 .د البيئية والطبيعية المستخدمة في المنطقة السكنية الجديدة(للموقع العا ( ومؤشر )مؤشرات جوده الحياه للموا

،    المفتاحية: الكلمات   البيئي  الحضري  التصميم   ، الحضرية  المجتمعات  في  الحياة  جودة   ، الجديدة  الحضرية  المجتمعات   ، الحياة  جودة 

 .مؤشرات جودة الحياة

 مقدمه لا -1

استمتاا الفرد بحياته وشعوره بالسعادة والتفاؤل والتمتع بالصحة الجسمية والنفسية الإيجابية ورضاه عن حياتااه جودة الحياة هي   

في النصف الثاني من القرن العشرين الاهتما  بجودة الحياة كمفهو    في جوانبها المختلفة مما يجعل حياته مليئة بالمعاني الإيجابية. وقد بدأ

ماان أكثاار  مرتبط بعلم النفإ الإيجابي، حيك يؤكد أصحاب هذا الاتجاه أهمية تبني نظرة إيجابية عن الإنسان، فأصبح مفهو  جااودة الحياااة

متقدمة نحو إيجاد السبل المناسبه لتحقياا  جااودة الحياااة فااي الموضوعات أهمية في مجالات علم النفإ الايجابي. فلقد تسابقت دول العالم ال

منا قها السكنية المختلفة ونجحت في تطبي  العديد من المنظومات والافكار البيئية للمشروعات للتعايش والإسااتفاده ماان البيئيااة المحيطااة 

باال العديااد ماان الهيئااات والمؤسسااات والماادارس ومواردها المختلفة بالاضافه الى التقااد  التكنولااوجي والعلمااي فااي هااذه المجااالات ماان ق

والمراكز البحثية المتخصصه.ولذلك فأصبح من الضروري أن يتم دراسة وبحك وتحليل تلك التطبيقات والخروج بنقا  هامة يبني عليهااا 

مؤشرات جودة الحياااة فااي التخطاايط لذا تناقش الورقه البحثيه أسإ وعناصر تحقي  جودة الحياة للمنا   السكنية الجديدة بشكل منهجي،  

وهاام مؤشاارات جااودة الحياااة لتخطاايط الموقااع وذلك من خلال اربع مؤشرات أساسية  والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديده  

يااة والطبيعيااة البيئااي للموقااع العااا  ومؤشاارات جااوده الحياااه للمااواد البيئ للتصااميمالعا  للمنا   السااكنية الجدياادة ومؤشاارات جااودة حياااة 

 . ومؤشرات جوده الحياه لتنسي  عناصر الموقع العا  وعلاقته بانبنية السكنية  ةالمستخدمة في المنطقة السكنية الجديد

 المشكله البحثية -2

لقد ناقشت العديد من الدراسات وانبحاث العلمية مفهو  جوده الحياه وفقا لعدة جوانب سواء من الناحية السلوكية للبشاار ماان خاالال 

ميااة التااي لاام يااتم لدبيااات العللعديد من انسااإ والمراجااع والا  اعتبر رصيدا كافيتجميع جوانب متطلبات الحياه واحتياجاتها المختلفة وهي  

لجوده الحياه وتحديدا في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية الجديده وماان  مؤشراتناحيه العمليه والبدء في صياغة  ها من الفتوظي

بمؤشاارات جااودة الحياااة فااي التخطاايط هنا اصبح من الضروري ان يتم دراسة وبحك وتحليل تلك الادبيات والنظريااات العلميااة للخااروج 

ان عااد  يقو  البحك على فرضية أساسااية وهااي  ف  .بهدف تحقي  جوده الحياه لقا نيهاوالتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديده  

نااا   السااكنية الجدياادة فإن جميع قااا ني الممؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديده وجود  

تتأثر بالظروف المادية والإحساس بسوء الحال، وعد  إشباا الحاجات، وعد  الرضا عن الحياة فياانعكإ ذلااك علااي المجتمااع وعلااي أداء 

ة وهم مؤشرات جودة الحياااة لتخطاايط الموقااع العااا  للمنااا   السااكنيلذا يقو  البحك علي دراسة اربع مؤشرات أساسية الفرد في المجتمع.

البيئي للموقااع العااا  و مؤشاارات جااوده الحياااه للمااواد البيئيااة والطبيعيااة المسااتخدمة فااي المنطقااة  للتصميمالجديدة و مؤشرات جودة حياة 

 .السكنية الجديده  و مؤشرات جوده الحياه لتنسي  عناصر الموقع العا  وعلاقته بانبنية السكنية
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 المنهجية البحثية  -3

 
 ديجرا  يوضح المنهجية البحثية 

 مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمناطق السكنية في المدن الجديده  -4

 
 

 مؤشرات جودة الحياة لتخطيط الموقع العام للمناطق السكنية الجديدة  أولا :

السكانية ومدى توزيع الكثافة تحتوي على دراسة حجم ونسب توزيع عناصر المنطقة السكنية ومكوناتها وتأثيرها على 

تحق  أعلى أداء لجودة  علاقته بالمحيط من خلال  ظروف المنطقة السكنية ومحيطها من موقعها و رق الوصول إليها لكي 

المدن ويتضح من خلال  تأثير على التعداد السكاني لتلك التنموي لهالقطب حيك أن البعد عن المدينة الا  او   الحياة بداخلها.

متوسط التعداد السكاني بالنسبه لبعد التجمع المستهدف عن التجمع التباعد الحضري وعلاقته بحجم السكان ( 1)الجدول رقم 

 .(1)حاليالسكني ال

 
 ( التباعد الحضري وعلاقته بحجم السكان متوسط التعداد السكاني بالنسبة لبعد التجمع المستهدف عن التجمع السكني الحالى 1جدول رقم )

 Morrison, P. S., & Weckroth, M. (2018). Human values, subjective well-being and the metropolitan region. Regional المصدر 

Studies, 1–13. https://doi.org/10.1080/ 00343404.2017.1331036. 

 ألف نسمة 100 ألف نسمة 50 ألف نسمة 30 الف نسمة 10 عدد سكان المدينة الجديدة المستهدف إنشاها

 كم40-31 كم30-21 كم20-11 كم10أقل من  المسافة بين المدينتين

 

مان حياك الاساتهلا  جاودة الحيااة بهاا فاي مقوماات نجاام للمنطقة الساكنية  يضارانات وتدخل نسبة توزيع استخدام

 .(2) (2ويتضح من خلال الجدول رقم )  ه التاليهسبوالاستدامه بمتوسط الن

 

مؤشرات جوده الحياه 
لتنسيق عناصر الموقع
العام وعلاقته بالأبنية 

السكنية

مؤشرات جوده الحياه 
للمواد البيئية 

والطبيعية المستخدمة 
في المنطقة السكنية

مؤشرات جودة حياة 
للتصميم البيئي للموقع 

العام 

مؤشرات جودة الحياة 
لتخطيط الموقع العام 

للمناطق السكنية 
الجديدة
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%7الخدمي المتنوع 

%53المسطح المفتوح 

%40السكني 

 
 ( متوسط نسب توزيع عناصر المشروا 2جدول رقم )

 Morrison, P. S., & Weckroth, M. (2018). Human values, subjective well-being and the metropolitan region. Regionalالمصدر  

Studies, 1–13. https://doi.org/10.1080/ 00343404.2017.1331036 
 Total Foot Printنسبة مساحة الأرض  الاستخدامات

 %38 %22 المناطق السكنية

 %7 %5 المناطق التجارية

 %9 %10 الخدمات العامة

 %6 %8 ترفيهيةالمناطق  ال

 %40 %55 المسطحات الخضراء ومسارات المشاه والسيارات والانتظار

 %100 %100 الإجمالي

 . 

( ماع اعتباار انهاا 2-1والموضح من الجدول رقم )المنطقة السكنية وحين إتما  كفاءة التوزيع النسبي لكامل إستخدامات 

النساب يمكن الوصول إلى المتوسط النسبي العا  لكافة العناصر مان خالال  Total Built Up Areasمرتبطه بإجمالي غير 

 ( 1)رقم الموضحة في شكل 

      
 

 
 

أكتوبر بجمهورية مصر   6بمدينة سوديك بلازا الطري  الصحراوي  المنطقة السكنية لمشروا نموذج توضيحي للنسب المعتدله في تخطيط الموقع من  ( 1رقم )شكل 

 وهو بالطبع مؤثر على مستوى السكنالعربية 

 /https://westown-zayed.new-compound.com/sodic-6-october-plaza-compoundالمصدر  

ا ومحيطه هابموقع اوعلاقتهالمنطقة السكنية علي كثافها ويترتب على ذلك ضرورة التعرف على تأثير تصميم وتخطيط  

 لكي تحق  أعلى أداء لجودة الحياة بداخلها.

 بالمجتمع السكانيةتوزيع الكثافة  على المنطقة السكنية علاقة تأثير تخطيط  (1)

 -الارتفاعاات  -التصاميم الكلاي  -من حيك )تخطايط الموقاع العاا المنطقة السكنية الجديدة  درج تصميم وتخطيط موقع  ين

( ثلاثاة 3رقام )التالي    الجدولويوضح  لها  توزيع العناصر المختلفه( علي شكل وناتج الكثافة السكانية المتوقعة    -يهئالنسبة البنا

 ر ومستويات الكثافاة الساكانية للمجتماع الساكني حياك يمكان ألتوصل لكفاءة التخطيط في وضع لبدائل لتخطيط الموقع العا  

الوصااول لاانفإ عاادد الوحاادات السااكنية فااي نفااإ مساااحة انر  والناااتج هااو شااكل المجمااع السااكني ومسااتواه التصااميمي 

  (3)  بداخلهاحياة  بهدف الوصول نعلى معدل لجودة ال والاجتماعي

%30المبني 

%70المفتوح 

https://westown-zayed.new-compound.com/sodic-6-october-plaza-compound/
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 ( دراسة تأثير تخطيط المنطقة السكنية على توزيع الكثافة السكانية بالمجتمع3جدول رقم )

 Mouratidis, K., Ettema, D., & Næss, P. (2019). Urban form, travel behavior, and travel satisfaction. Transportationالمصدر  

Research Part A: Policy and Practice, 129, 306–320. https://doi.org/10.1016/j.tra.2019.09.002 

ل  
و
لأ
 ا
ل
دي
لب
ا

A
 

% مااان ساااطح 20يساااتخد  

افاة انر  ويتم الوصول للكث

بالامتدادات الرأساية   المطلوبة 

ويمياااز هاااذا النظاااا  بتااار  

مساااحات شاسااعة تصاال الااى 

% مفتوحااة لوضااع كافااة 80

اننشااطة انخااري فااي موقااع 

 واحد.

 

ي 
ان
ثددد
ال
ل 
دي
بددد
ال B

يستخد  كامل مساطح انر   

لكل عناصر المشاروا بشاكل 

متااداخل ويعيااب هااذا البااديل 

 مع بعضها.بتداخل الانشطه 

ث 
ال
لث
 ا
ل
دي
لب
ا

C
 

يستخد  كامل مساطح انر  

سااتخدا  سااكني فقااط ويااتم اك

الوصاااول للكثافاااة المطلوباااة 

بشاااكل ممياااز وخصوصاااي 

باضافة المسطحات الخضاراء 

فهي خاصة بكل وحاده ويمياز 

النظاااا  بتاااوفير اسااا ان هاااذا 

فاااااااخر لااااااه خصوصااااااية 

ومسااطحات خضااراء خاصااة 

 وعامة.

 

 المنطقة السكنية الجديدة موقعار يكفاءة إخت (2)

وظروفهاا المحيطاه ساواء  على شكل المدينة المقاا  عليهاا و بيعتهااالمنطقة السكنية الجديدة  يتوقف نجام اختيار موقع  

أهم ما يميز الموقع هو قربه أو وقوعه على أكثر من محاور رئيساي مماا يتايح تناوا فاي إلى    ، بالاضافةو قديمةأ  كانت جديدة

العمراني و رق الوصول، ويعد أيضا المحيط المنطقة السكنية المداخل المختلفة الرئيسية أو الفرعية وهو ما يؤثره على موقع 

يختلاف بااختلاف مساتوي الساكن المنطقاة الساكنية  عاملا أساسيا في اختيار الموقع فمما لا شك فيه أن موقع  لسكنية  بالمنطقة ا

 والانشطة المحيطة والخدمات.
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 مؤشرات جودة حياة للتصميم البيئي للموقع العام  ثانيا :
 

لما له من أثار ني منطقة سكنية  البيئي من أهم انسإ التي يجب مراعاتها عند وضع الفكره التصميمية    صميميعتبر الت
افة عناصار  بيعياة وذلك بتطويع ظروف الموقع البيئية واضاالمنطقة وتحقي  أعلى معدل لجودة الحياة بداخلها  جيد على بيئة  
  ة انبنية والممرات بعناصر خضراء توفر إظلال مناسب بالاضافةة، وإحايتهوية وإضاءة  بيع وي مناسب ذ لتوفير مناخ بيئ

 .(4)غير مرغوبةالتصميم تكوينات معمارية مساهمة في حمايتها من التأثيرات والريام إلى 
ملائمتهاا لظاروف الموقاع البيئياة ومدى  نحد انمثلة للمنا   السطنية باستراليا  ط العا  للموقع  يلتخطا  (2)يوضح شكل رقم  و

 Housing Our People inتعناي   للمديناة والتاي HOPEضامن منظوماة  المنطقة السكنية ندرج حيك ت .والطبوغرافية
our Environment(5)،  بيئيا لذلك سايتم دراساة المعاايير الرئيساية المنطقة السكنية والذي يعتبر عامل ها  في تقييم تخطيط

 يم نوعية التخطيط المناسبه لظروف الموقع البيئية ومتطلباته التصميمية.يلدراسة وتق

 

 
 
 

استراليا حيك   – Jacks Point -( مشروا سكني 2ش ل رقم )

   للمدينة والتي تعني HOPEيندرج المشروا ضمن منظومة  

Housing Our People in our Environment 

 المصدر 

https://www.jackspoint.com/about-jacks-point 

 

 
  :المناطق السكنية الجديدة ( نوعية وشكل تخطيط1)

وتشمل دراسة علاقة انبنية السكنية بتنسي  المواقع حيك يختلف نوعية التشجير بااختلاف الاقلايم فنجاد باالاقليم شاديدة 
البروده وضع انشجار المتساقطة انوراق نحو الجنوب والغرب للتدفئة والدائماة الخضارة نحاو الشامال للحماياة مان الرياام 

 .(6)الجنوبية من انشعة الشمسية قدر الإمكان الواجهاتحماية الباردة، على عكإ انقاليم الحاره فيتم 
 ئاات والمناا   الحاارةالمتعاماد يفضال بالبيالتخطيط المتضاا  وني منطقة سكنية فلبيئي  ويؤثر النسيج العمراني على انداء ا

ربياة والمملكاة العربياة لمنا   سكنية في جمهورية مصار العأمثله مختلفه    (3)عن التخطيط الاشعاعي، ويوضح الشكل رقم  
 .السعودية

  
جمهورية  –مدينة الشروق  - Springالتخطيط الشريطي مشروا 

 مصر العربية

 السعودية المملكة العربية  واحة الدما  –إسكان الدما   –التخطيط المتعامد       

 من الباحكتصريف المصدر     السعوديةالمملكة العربية في جمهورية مصر العربية ومختلفة لمنا   سكنية نمثلة التخطيط  ( شكل ونوا 3شكل رقم )

 

 التوجيه البيئي للوحدات السكنية (2)

ماا زادت فار  ياا بشاكل كلاي كلا كانات الوحادة موجهاه بيئساإ التصاميم البيئاي فكلماأهام  من أالتوجيه البيئي  يعتبر  

له من أثر ايجابي علي توفير استهلاكات الطاقة في التبريد والانااره.... الا   ام بيعية مثلي للفراغ مة  التعر  للتهوية وإضاء

% مان إجماالي 70الموجهة توجيهاا كلياا أكثار مان المنطقة الساكنيةوللوصول للعلامة الكاملة لابد من أن تصل نسب وحدات  

 .(4شكل رقم )فى  كما هو موضح الوحدات بشكل افتراضي

https://www.jackspoint.com/about-jacks-point
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 ( شكل التوجيه البيئي للوحدات السكنية المصدر  تصريف من الباحك4رقم )شكل 

  

 التوجيه البصري للوحدات السكنية (3)

لوحادات لالدراسة البصرية الجيدة لرؤية المحيط فكلما كانات دراساة التوجياه البصاري  المنطقة السكنية الجديدة بميز  تت

 .ز المنتج السكنيي بقا لطبيعتها الوظيفية بشكل كامل كلما زاد تم

شاكل ، ويوضاح  المنطقة السكنيةانسإ في تحقي  راحة بيئية لفراغات  أهم  يعد من    للمنطقة السكنيةولذلك فإن التوجيه الكتلي  

باساتراتيجيات   تتاأثر  التايالسعودية )جادة(  مدن  المنخفضة الارتفاا في احدى    المنا   السكنية  نحد  المخطط العا  (5)  رقم

% 85ة تام توجياة معاالتخطيط والتصميم البيئي ويتضح من انسإ المستنتجة من دراسة التوجية لكل العناصار المناخياة مجت

فاي اتجااه الشامال الغرباي وذلاك ضامن تاوفير   %5وفي إتجاة الشمال الشرقي،    %10من المباني مباشرة في اتجاة الشمال و

الإشعاا الشمسي في فترات الإجهاد الحراري الناقص والحماية منه في فترات الإجهاد الحرارة الزائد كذلك تحقي  اكبر فائادة 

 .(7)من توجية المباني والفراغات بغر  توفير التهوية الطبيعية

 

 

 

 

( شكل ونوا التخطيط نمثلة  5شكل رقم )

نا   السكنية في جدة بالمملكة العربية  الم

 السعودية 

 المصدر  تصريف من الباحك

 

 دور المعالجات البيئية للمؤثرات الصوتية في تخطيط المناطق السكنية  ( 4)

ل باين اننشاطة بمختلاف فصاي الآثاار السالبية للضوضااء وتمكاين الأهم وظائف التخطيط الصوتي هو تلافيعتبر من  

بما لها من جوانب بيئية واجتماعية واقتصادية توثر عليها واساتخدا  جودة الحياة  لها لتوفير بيئة أنسب تساهم في منظومة  اأشك

  ية مناسبة من خلال ان ر التاليةمعالجات بينية معمار

  .عن مصدر الضوضاء بمسافة مناسبة تتناسب مع نوا النشا  المحيطالمنطقة السكنية  بعد موقع  -

 .  ضاءدراسة توجيه الكتل نحو مصدر الضوعر  من خلال شكل الت -

   .ضاءة ومصدر الضوالسكنيالمنطقة ( الكتل أو حدود  دراسة المسافة بين )الانشطة المختلفه -
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ساواء كانات عناصار   ءر اللازمة من خلال عناصر تنسي  المواقع للحد بين الانشطة ومصدر الضوضااتتنفيذ السوا -

 .نباتية بارتفاعات مناسبةإنشائية او شجيرية كأحزمة 

مان   (6رقام )الشاكل  كما موضاح بفنجد ثلاث أمثلة مختلفة  أي منطقة سكنية جديدة  المعايير المؤثره في تخطيط    وتتنوا

 .أو شبه منفصل أو مترا  رتفاعتها بشكل منفصلالكتل والتوجيه وتدرج لحيك التوزيع التصميمي 

 

 

 

 

 مترا  شبه منفصل  انفصال تا 

 يوضح التوزيع التصميمي للكتل في تخطيط عناصر أي منطقة سكنية جديدة ( 6رقم )شكل 

 Mouratidis, K., Ettema, D., & Næss, P. (2019). Urban form, travel behavior, and travel satisfaction. Transportationالمصدر  

Research Part A: Policy and Practice, 129, 306–320. https://doi.org/10.1016/j.tra.2019.09.002 

 
 ثره على مسارات حركة المشاهق البيني وموائمة لظروف الموقع وتأ( التنسي5)

أجازاء سارات عامل تصميمي ها  في تشغيل الموقع من خلال جعل تصميم مسارات المشاه منفارده تاربط  ميعد شكل ال
ا إماا مصاممة أنهاسارت الحركة وفصلها وظيفيا بشكل تا  وتعرف الممرات بمببعضها مع عد  تعارضها مع   ة السكنيةمنطقال

ساارات عناد التقاا ع مماع ضارورة أن ياتم فصال الالمركباات  و  أللاستخدا  من قبل المشاة فقط أو من قبل راكبي الادراجات  
  تيةمع مراعاة العوامل الآ .(8)(7رقم )سوب شكل  نباللون والم

 
 ( فصل الممرات المتقا عة باللون والتشطيب والمنسوب7ش ل رقم )

 Cao, X., Wu, X., & Yuan, Y. (2018). Examining built environmental correlates of neighborhood satisfaction: A focusالمصدر  
on analysis approaches. Journal of Planning Literature, 33(4), 419–432.https://doi.org/10.1177/0885412218765443 

 

طبيعية المتاحة في تنفيذ المسارت ومعالجة البعد البيئي للظروف المناخية مان لإستفاده من العناصر اللالعامل البيئي   -
 .(8رقم )ظلال شكل الا -التشطيب   -حيك التوجيه 
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 متداخلة من التبليطاتالممرات الرئيسية لربط المشروا ببعضه من تشطيبات  الممرات الخاصة للوحدات المنفصلة من تشطيبات تعتمد على انحجار 

  
 الممرات الرئيسية التي تربط عناصر المشروا ببعضها من تشطيبات خشنة  الممرات الداخلية بين الوحدات المنفصلة من تشطيبات ملساء 

 الباحك بتصريف منالمصدر   مسارات الحركة والمشاه ومؤمتها لظروف الموقع ( 8شكل رقم )

 

 الوظيفي المطلوب  تحقي  الهدف التصميمي ولالمعماري العامل   -

 بة.العناصر الجاذ مل المسار مع دراسة مسار الشمإ وتحقي  الراحة البصريه لكالالعامل البصري  -

 .ةالسكنيبالمنطقة تحقي  كافة المتطلبات الاجتماعية المطلوبه لالعامل الانساني والاجتماعي  -
تنظيماي ل اقتصاادي ووالمعتمد علي أجهزة حاسوبية وبارامج ومشاغلين كحا  .STI(9)لمواصلات الذكية  لأنظمة    وهنا 

السكنية ويقد  نظا  المواصلات الاذكي عاددا مان التقنياات لتخفياف الازدحاا  بواساطة  بالمجتمعاتلتحسين الحركة المرورية  
لوحاات الأجهزة مراقبة وكاميرات حيه واستنادا إلى المعلوماات المتاحاه يقاو  النظاا  بإعاادة توجياه حركاة المارور بواساطة 

دماج معطياات حركاة المارور ماع أنظماة   خرى مان خالالأأنظمة  الإذاعي والاعلامي التوجيهي و  الإرشادية المختلفة والبك
نية تحتية إضافية للاتصاالات والمراقباة للسامام للمساؤولين بالتوجيه إضافة إلى ذلك يتم تجهيز شبكة الطرقات بشكل متزايد ب

 بالاضاافةانة لإزالة المعوقاات عان الطرقاات،  عن حركة المرور بمراقبة حالات الطقإ وذلك لتوزيع مجموعات عمال الصي
ي روف الموقع البيئية هي أحد أهم انهداف وانسإ الواجب تحقيقهاا فاظلالمنطقة السكنية  همية موائمة تخطيط وتصميم  أإلى  

  (10)العناصر التالية من  لتحقي  أعلى آداء لجودة الحياة بالمنا   السكنية الجديدة من خلال الاستفادةمرحلة التخطيط البيئي 

ت أو تزيد من وضعيتها بشكل يحق  توجيه قياسي للوحداووزيع وترا  الكتل  ثر علي نجام تؤ بوغرافية الموقع ي -
 .(9)لة الموجوده بالشكل مثية المفضله للوحدات كما هو بانفر  تعدد زوايا الرؤ

 

  
 –العين السخنة   –منتجع جبل الجلالة 

 العربية مصرجمهورية 

المملكة العربية   –مكة المكرمة  –إسكان الحجاج على سفوم جبل منى 

 السعودية 

  السكنية  توجيه قياسي للوحدات أو تزيد من فر  تعدد زوايا الرؤية المفضله للوحدات بهدف تحقي ( يوضح تأثير  بوغرافية الموقع على تدرج الكتل  9شكل رقم )

 الباحك من بتصريفالمصدر  

کماواد المنطقة السكنية الجديدة    لمحيط في تنفيذ إدخال العناصر الطبيعية من مواد  بيعية محليه وموجوده بالموقع وا -

بحيارات   ذ فيانوالإساتفاده مان وجودهاا باالموقع واساتغلالها كتالمنطقة الساكنية  البناء أو إدخالها في تصميم عناصر  

 .(11)صناعية
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 مؤشرات جوده الحياه للمواد البيئية والطبيعية المستخدمة في المنطقة السكنية الجديده   ثالثا:

 للمسطحات الخضراء  المواد البيئية الطبيعية( أ)

 : (12)يهتم التنسيق البيئي للمسطحات الخضراء بالاتي 

سية مظللاه علاى الواجهاات أتوفير مسطحات افقية مظلله تساعد على تشتيت انشعة المنعكسة مع توفر مسطحات ر -

ً مي  بانشجار مع مراعاة أن تكون ذات تشجير موس والكساب الشمساي المرغاوب فياه   للاساتفادة مان التظليال صايفا

  .اً شتاء

مرات ومسارات المشاة للحد من انشعة الشمساية ساواء كانات تغطياة جزئياة متنسي  أشر ة شجيرية على حدود ال -

الجنوبياة و  نا   البارده تكون مساراتها الموجهاة الشاماليه ذات تغطياة جزئياةجتمعت الدراسات أن الماكاملة حيك  

   .كسها الجنوبيةذات تغطيه كامله وع  ذات تغطيات كامله، والمنا   الصحراوية تكون مساراتها الموجهة الشماليه

 الخصوصية. بتنسي  شجيرات كثيفة ان لال على الحدود الخارجية والداخلية للوحدات المنفصلة لتحقي  جان -

( والبرجاولات  ت الحديقاة )مقاعاد الجلاوسآسارات المشااه وانرصافة ومنشامسطح خضراء وتكسية المسطحات بأ -

 بيعياة لزياادة نسابة   العناصار البيئياة بماواد   مصنعة فايمكن تطوياع كامالأو  وانسوار الخارجية والداخلية  بيعية  

 . (13)الكفاءهالاستفاده و

لجاودة   الهدف التصاميمي  لى الخاصة بشكل بيئي لامكانية تحقي إالعامة    بهشإلى    المنا   العامةحترا  الانتقال من  ا -

 (.10رقم )شكل  كما هو موضح فى (14)الحياة بها

    

 بالمباني السكنية وعلاقتها  عن الخاصةة عامالالمنا   يحية مختلفة توضح  رق فصل ض قطاعات تو ( 10رقم )شكل 

 Cao, X., Wu, X., & Yuan, Y. (2018). Examining built environmental correlates of neighborhood satisfaction: A focus المصدر 

on analysis approaches. Journal of Planning Literature, 33(4), 419–432.https://doi.org/10.1177/0885412218765443 . 

 

 )ب( مثالية التخطيط 

المختلفاة للمناا     اتعلى الاساتغلال انمثال للمسااحات الحارة لتحقيا  التكامال باين الاساتخدام  مثالية التخطيطتعتمد  

سااس دراساة توجياه انبنياة علاى المناا   العاماة وتوجياه أوالتمييز بين انماكن الخاصة وشبه العامة والتي وضاعت علاى  

 (.11رقم )الشكل  كما هو موضح ب.  (15)المنا   الخاصةالفراغات على 
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 قطاا يوضح الاستخدامات المختلفة للمنا   السكنية والتمييز بين انماكن الخاصة والعامة وشبه العامة

 
 

قطاا يوضح وضع انبنية السكنية باختلاف استخداماتها الوظيفية )حدائ   

 وتراسات الوحدات( 

 انبنية السكنية باختلاف استخدامتها الوظيفية )الوحدات المتكررة(قطاا يوضح 

 

 دراسة توجيه انبنية على المنا   العامة وتوجيه الفراغات على المنا   الخاصة ( 11شكل رقم )

 Cao, X., Wu, X., & Yuan, Y. (2018). Examining built environmental correlates of neighborhood satisfaction: A focus المصدر 

on analysis approaches. Journal of Planning Literature, 33(4), 419–432.https://doi.org/10.1177/0885412218765443 

 . 

الجديادة الساكنية    المناا  وعموما يجب أن يراعي المخطط في اختيار مواقاع ومسااحات الحادائ  والمنتزهاات داخال  
  (16)لتحقي  معدل جودة الحياة بها التخطيطية التالية المعايير

أن تتناسب المساحات المخصصة للحدائ  والمنتزهات مع كثافاة الساكان الاذين تخادمهم هاذه المرافا  بحياك يجاب  -
 لكل نسمة. 2 10-2نسمة وأن تكون المساحة المطلوبة للحديقة تتراوم بين  5000 -2500لكل من حديقة توفير 

أن يصمم موقعها في مكان آمن بعيدا عن حركة السيارات السريعة مع تحديد الشوارا المحيطة بها مع مراعاة تاوفر  -
 .من مساحة انر  2 300بة منها وبواقع موقف لكل ريقمواقف للسيارات 

ة الإساتفادة مان  بوغرافياة انر  بإقاماة مناا   ترفيهياة ومنتزهاات عليهاا والمحافظاة علاى  بوغرافياة مراعا -
 .للمنطقة السكنيةالمواقع الطبيعية وتنسيقها كتميز بيئي 

تصميم السيارات بداخلها لتكون فاي شاكل دائاري غيار مناتظم ماع عاد  الإكثاار منهاا حتاى لا تكاون علاى حسااب  -
 .(17)(12رقم )ما بالشكل المساحات الخضراء ك

والتاي تشامل تناوا فاي   للمنطقة الساكنيةتوفير جميع العناصر الترفيهية في الحدائ  بشكل يحق  الإكتفاء الترويحي   -
هارة علاى جاانبي الطريا ، ماع د عات بأنواعها المختلفة من أشجار وشجيرات ونباتات عشابية مزوزرمالمناظر وال

ان فال تحت سن عشر سنوات وأماكن خاصاة للجلاوس والاساتراحات ماع وحاود بعا  توفير مسطحات لملاعب  
 .ئيةحيرات الصناعية أو المجسمات البناعناصر كالحدائ  الصخرية أو الشلالات والب

ايجاد نوا من الترابط بين أجزاء وأقسا  الحديقة المتباعدة عن بعضها لإظهارها بصاورة منفصالة تربطهاا ببعضاها  -
 .(18)ي  المستخدمة في الحديقةعناصر التنس

-  
 



 في المدن الجديدةجودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمناطق السكنية  مؤشرات

 

726                                                                     JAUES,18, 68, 2023 

 

 ( المعايير التخطيطية للحدائ  والمنتزهات في الولايات المتحدة انمريكية 4جدول رقم )

 Boessen, A., Hipp, J. R., Butts, C. T., Nagle, N. N., & Smith, E. J. (2018). The built environment, spatial scale, and المصدر 

social networks: Do land uses matter for personal network structure? Environment and Planning B: Urban Analytics and City 

https://doi.org/10.1177/2399808317690158416. –Science, 45 (3), 400 

عددددد الشدددا لين   التصنيف

 نسمة

نصدددددديد الفددددددرد  2المساحة م

 نسمة 2م

نطدددال الخدمدددة 

 م.ط

عددددددد موقدددددف 

 السيارات

 500 5000 1.5-0.5 ألف 50-20 150-100 الحدائق الكبيرة

 50 1500-1000 1-0.4 ألف 30-10 ألف 30-20 الحديقة الداخلية

 10 500 0.4 4000-200 ألاف 10-5 ملعد أطفال

 . 

   
 

   
 

 عات والشجيراتوزرمللأشكال المختلفة لتنسي  الموقع باستخدا  أنواا مختلفة من ال( نماذج 12شكل رقم )

 الباحك تصريف من المصدر  

 

المخططااة ذات الارتفاعااات  المنطقااة السااكنيةانول    المنطقااة السااكنيةثلاثة مستويات مختلفة تؤثر علي سرعة الريام بموقع    هنا 
كمااا هااو موضااح   .(19)ر مبنية والمفتوحةغيالالمنطقة السكنية  الثالثه    فضةمخططة ذات الارتفاعات المنخالمنطقة السكنية الالمرتفعه الثاني  

 .(13بالشكل رقم )

 
 ( دراسة علاقة سرعة حركة الريح بشكل وبطبيعة منطقة المشروا 13ش ل رقم )

  ، القاهرة 2007وزارة الدولة لشئون البيئة،  تقرير الحالة البيئية في مصر المصدر  

 

 تشطيبات المسطحات المفتوحه والخضراء)ج( 
لا أن هنااا  ساامات محاادده لنااوا وشااكل إشااطيبات المسااطحات المفتوحااه والخضااراء تعلااي الاارغم ماان تعاادد أشااكال 

التشااطيبات المختلفااة، فنجااد تميااز المسااارات وانرصاافه الخارجيااة بااالملمإ الخشاان والالااوان المتباينااة والمااواد ذات العماار 
رقام لوان ناصعة وصيانه دائمه ش ل  أذات تشطيبات ملساء والافتراضي والتحمل الكبير على عكإ العناصر الداخليه فتكون  

 لشكل ونوا المسارات.  والموضح .(20) (14)

https://doi.org/10.1177/2399808317690158
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 رلو  الانتانرصفة الخارجيه من التشطيات الخشنة كتشطيبات  ات تشطيبات مميزه ومحددهالداخليه ذ انرصفة

  

 أنواا  7الداخليه ذات تشطيب يحمل أكثر من الممرات  الممرات الخارجيه وتنوا التشطيب بنوعين قفط

 المصدر  بتصريف من الباحك أنواا المسارات والممرات المختلفه ( 14رقم )ش ل 

ختياار التشاطيبات تنسي  الموقع الخارجي للمساطحات الخضاراء علاى تبااين فاروق درجاات الحارارة وذلاك با  ويتأثر

 الشمسية المحيطاة باالمبني مان حياك تنفياذ تشاطيبات مناسابة )كزراعاة الاساطح (،تشتيت انشعة  إلى    المناسبة والتي تهدف

سي  الموقع الخارجي مان حياك التشاطيبات والعناصار المضاافة علاى تبااين فاروق درجاات نتأثير ت (15)يتضح من ش ل  و

الشمساية المنعكساة   % مان انشاعة65  إلاى  60قرب مان  ي  ت ماشتمحيط بالمبنى فنجد أن المسطح انخضر ي  الحرارة لما هو

سي المتسبب في ارتفاا درجة الحاراره وقاد موهو ما يسبب الوهج الش  ىنلمبعلى المحيط بنسبة المسافة بين السطح المعالج وا

 .(21) اقيمت هذه التجربة على أحد المشروعات الترفيهية باليابان

 

 

 

( دراسة تأثير انسطح الخارجية على تغيير درجات 15ش ل رقم )

الحرارة في دراسة أقيمت كتجربة على أحد المشروعات الترفيهية  

 باليابان

 ,Boessen, A., Hipp, J. R., Butts, C. T., Nagleالمصدر  

N. N., & Smith, E. J. (2018). The built environment, 

spatial scale, and social networks: Do land uses matter 

for personal network structure? Environment and 

Planning B: Urban Analytics and City Science, 45 (3), 

400–416. https://doi.org/10.1177/2399808317690158 
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 مؤشرات جوده الحياه لتنسيق عناصر الموقع العام وعلاقته بالأبنية السكنية رابعا :
وتفاي بالمنطقاة الساكنية  الموقع التي يفضل أن تكون  بيعية متوافقة ماع تصاميم وتنساي  الموقاع    ويشمل كافة عناصر

 .(22)(5كما موضح جدول رقم ) باحتيجات اننشطه الخدميه بالموقع
 

 ( المعايير التخطيطية للحدائ  والمتنزهات في الولايات المتحدة انمريكية 5جدول رقم )

 Swain, D. DPA, Measuring Progress: Community Indicator and the Quality of Life, Jacksonville Community Councilالمصدر  

Inc, Florida, 2012. 

 إلى ردود كحد أدنى 1متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من   7الوحدات المتصلة بارتفاا أقل من 

 ردود كحد أدنى 4إلى 3يقابل متر ارتفاا  9إلى  7من   7الوحدات المتصلة بارتفاا أكثر من 

 ردود كحد أدنى 2.5إلى  2متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أقل من 

 ردود كحد أدنى 5إلى  3.5متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من   7الوحدات المنفصله بارتفاا أكثر من 

التصميمية فاي تنفياذ مساافات بيئياة باين  ءةافالكإلى  والموضح الوصوللجدول الساب  لمثال تقريبي    (16رقم )  ويوضح شكل
  .الوحدات بشكل مبسط

 
 ( دراسة علاقة ارتفاا المبنى بالمسافة المحيطة والردود 16شكل رقم )

 Anderson, J., Ruggeri, K., Steemers, K., & Huppert, F. (2018). Lively social space, well- being activity, and urbanالمصدر  

design: Findings from a low-cost community-led public space intervention. Environment and Behavior, 49(6), 685–716. 

https://doi.org/ 10.1177/0013916516659108 . 

 

تأتي انسوار بمختلف أنواعها كعناصر تكميليه يمكن الاستفادة منها بيئيا وتصميميا حيك يمكن تنفيذ انسوار المحيطة و
ا   زيادة إرتفاا السور بالمنوإظلال  توفير  تر يب ولوذلك  .(23)بالفيلات السكنية مصمتا وتكسيته بالشجيرات دائمة الخضره  

بالشاكل الموضحة انمثلة كما في .(24) كن جعله مفرغ للسمام بحركة الهواءصية كما يمالخصو الخلفية للوحدات لتوفير مبادئ
 .(17)رقم 

    
انسوار الداخلية خشبي مفرغ  انسوار الخارجية المصمته خرساني انسوار الخارجية المفرغة حديدي 

 للوحدات المتصله

انسوار الداخلية مصمت متداخل  

 للوحدات المنفصلة

 المصدر  بتصريف من الباحك السكنيه بالمنا  المستخدمة أنواا انسوار المختلفة  ( 17رقم )ش ل 

 

وهم مؤشرات جودة الحياة لتخطيط الموقع العاا  للمناا   الساكنية الجديادة و وبعد ان تم دراسة اربع مؤشرات أساسية  
الحيااه للماواد البيئياة والطبيعياة المساتخدمة فاي المنطقاة مؤشرات جودة حياة للتصميم البيئي للموقع العا  و مؤشارات جاوده  

نستنتج من الدراسة الساابقة اهام   السكنية الجديده  ومؤشرات جوده الحياه لتنسي  عناصر الموقع العا  وعلاقته بانبنية السكنية
 .(6ضح جدول رقم )كما موة  مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديد 
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 ( مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمناطق السكنية في المدن الجديده المصدر: بتصريف من الباحث6جدول رقم )

 مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمناطق السكنية في المدن الجديده 
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 السكانية بالمجتمعتوزيع الكثافة علاقة تأثير تخطيط المنطقة السكنية على  1

، حيك أن  ويتوقف نجام جودة الحياة ني منطقة سكنية على شكل المدينة المقا  عليها سواء كانت جديدة أو مأهولة بالكامل أو شبه مأهولة أو نائية 
 المدينة الا  او القطب التنموي له تأثير على التعداد السكاني لتلك المدن البعد عن 

 كفاءة اختيار موقع المنطقة السكنية الجديدة 2
قديمة أو  جديدة  كانت  سواء  المحيطه  وظروفها  و بيعتها  عليها  المقا   المدينة  شكل  على  الجديدة  السكنية  المنطقة  موقع  اختيار  نجام  ،  يتوقف 

وهو ما    بالاضافة إلى أهم ما يميز الموقع هو قربه أو وقوعه على أكثر من محور رئيسي مما يتيح تنوا في المداخل المختلفة الرئيسية أو الفرعية
 شك فيه  يؤثره على موقع المنطقة السكنية و رق الوصول، ويعد أيضا المحيط العمراني بالمنطقة السكنية عاملا أساسيا في اختيار الموقع فمما لا 

 أن موقع المنطقة السكنية يختلف باختلاف مستوي السكن والانشطة المحيطة والخدمات.
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 نوعية وشكل تخطيط المناطق السكنية الجديدة  1

باختلاف الاقليم فنجد بالاقليم شديدة البروده وضع انشجار المتساقطة دراسة علاقة انبنية السكنية بتنسي  المواقع حيك يختلف نوعية التشجير   
واجهات انوراق نحو الجنوب والغرب للتدفئة والدائمة الخضرة نحو الشمال للحماية من الريام الباردة، على عكإ انقاليم الحاره فيتم حماية ال

 الجنوبية من انشعة الشمسية قدر الإمكان. 
 التوجيه البيئي للوحدات السكنية 2

عية  يعتبر التوجيه البيئي من أهم أسإ التصميم البيئي فكلما كانت الوحدة موجهه بيئيا بشكل كلي كلما زادت فر  التعر  للتهوية وإضاءة  بي
التبريد   الطاقة في  ايجابي علي توفير استهلاكات  أثر  للفراغ مما له من  الكاملة لابد من أن تصل نسب  مثلي  للعلامة  ال  وللوصول  والاناره.... 

 % من إجمالي الوحدات بشكل افتراضي.70وحدات المنطقة السكنيةالموجهة توجيها كليا أكثر من 
 التوجيه البصري للوحدات السكنية  3

% في إتجاة 10% من المباني مباشرة في اتجاة الشمال و85توجية  من انسإ المستنتجة من دراسة التوجية لكل العناصر المناخية مجتمعة تم  
% في اتجاه الشمال الغربي وذلك ضمن توفير الإشعاا الشمسي في فترات الإجهاد الحراري الناقص والحماية منه في فترات 5الشمال الشرقي، و

 بغر  توفير التهوية الطبيعية الإجهاد الحرارة الزائد كذلك تحقي  اكبر فائدة من توجية المباني والفراغات 
 دور المعالجات البيئية للمؤثرات الصوتية في تخطيط المناطق السكنية 4

 بعد موقع المنطقة السكنية عن مصدر الضوضاء بمسافة مناسبة تتناسب مع نوا النشا  المحيط.  -

 شكل التعر  من خلال دراسة توجيه الكتل نحو مصدر الضوضاء.   -

 دراسة المسافة بين )الانشطة المختلفه( الكتل أو حدود المنطقة السكنية ومصدر الضوضاء.   -

اصر تنسي  المواقع للحد بين الانشطة ومصدر الضوضاء سواء كانت عناصر إنشائية او شجيرية تنفيذ السواتر اللازمة من خلال عن -
 كأحزمة نباتية بارتفاعات مناسبة. 

 التنسيق البيني وموائمة لظروف الموقع وتأثره على مسارات حركة المشاه 5
تنفيذ   في  المتاحة  الطبيعية  العناصر  من  للإستفاده  البيئي  التوجيه  العامل  حيك  من  المناخية  للظروف  البيئي  البعد  ومعالجة    -المسارت 

 الاظلال  –التشطيب 
 العامل المعماري لتحقي  الهدف التصميمي والوظيفي المطلوب 

 العامل البصري لتحقي  الراحة البصريه لكامل المسار مع دراسة مسار الشمإ والعناصر الجاذبة.
 كافة المتطلبات الاجتماعية المطلوبه بالمنطقة السكنية  العامل الانساني والاجتماعي لتحقي 

تعدد زوايا   تزيد من فر   أو  للوحدات  قياسي  توجيه  يحق   بشكل  الكتل ووضعيتها  وترا   توزيع  نجام  يؤثر علي  الموقع   بوغرافية 
 (. 8-1الرؤية المفضله للوحدات كما هو بانمثلة الموجوده بالشكل )

البناء أو إدخالها في  إدخال العناصر   تنفيذ المنطقة السكنية الجديدة کمواد  الطبيعية من مواد  بيعية محليه وموجوده بالموقع والمحيط في 
 تصميم عناصر المنطقة السكنية والإستفاده من وجودها بالموقع واستغلالها كتنفيذ بحيرات صناعية 
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 للمسطحات الخضراء المواد البيئة الطبيعية  1
مع   -  بانشجار  الواجهات  على  مظلله  رأسية  توفر مسطحات  مع  المنعكسة  انشعة  تشتيت  على  تساعد  مظلله  افقية  توفير مسطحات 

 مراعاة أن تكون ذات تشجير موسمي للاستفادة من التظليل صيفاً والكسب الشمسي المرغوب فيه شتاءاً.  

د من انشعة الشمسية سواء كانت تغطية جزئية كاملة حيك اجتمعت تنسي  أشر ة شجيرية على حدود الممرات ومسارات المشاة للح -
والمنا    كامله،  تغطيات  ذات  والجنوبية  جزئية  تغطية  ذات  الشماليه  الموجهة  مساراتها  تكون  البارده  المنا    أن  الدراسات 

 الصحراوية تكون مساراتها الموجهة الشماليه ذات تغطيه كامله وعكسها الجنوبية.  

 ات كثيفة ان لال على الحدود الخارجية والداخلية للوحدات المنفصلة لتحقي  جانب الخصوصية. تنسي  شجير -

تكسية المسطحات بأسطح خضراء ومسارات المشاه وانرصفة ومنشآت الحديقة )مقاعد الجلوس والبرجولات( وانسوار الخارجية  -
 مواد  بيعية لزيادة نسبة الاستفاده والكفاءه. والداخلية  بيعية أو مصنعة فيمكن تطويع كامل العناصر البيئية ب 

 الهدف التصميمي لجودة الحياة بها.احترا  الانتقال من المنا   العامة إلى شبه العامة إلى الخاصة بشكل بيئي لامكانية تحقي   -
 مثالية التخطيط  2

التكامل بين الاستخدامات المختلفة للمنا   والتمييز بين انماكن الخاصة  تعتمد مثالية التخطيط على الاستغلال انمثل للمساحات الحرة لتحقي   
 وشبه العامة والتي وضعت على أساس دراسة توجيه انبنية على المنا   العامة وتوجيه الفراغات على المنا   الخاصة. 

 تشطيبات المسطحات المفتوحه والخضراء 3

تعدد أشكال   الرغم من  تميز  علي  فنجد  المختلفة،  التشطيبات  لنوا وشكل  هنا  سمات محدده  أن  إلا  والخضراء  المفتوحه  المسطحات  تشطيبات 
الداخل العناصر  الكبير على عكإ  العمر الافتراضي والتحمل  المتباينة والمواد ذات  بالملمإ الخشن والالوان  الخارجية  يه المسارات وانرصفه 

 ناصعة وصيانه دائمه  فتكون ذات تشطيبات ملساء وألوان
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   7الوحدات المتصلة بارتفاا أقل من  1
 إلى ردود كحد أدنى  1متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من  

   7الوحدات المتصلة بارتفاا أكثر من  2
 ردود كحد أدنى 4إلى 3متر ارتفاا يقابل  9إلى  7من 
   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أقل من  3

 ردود كحد أدنى 2.5إلى  2متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من 

   7الوحدات المنفصله بارتفاا أكثر من  4
 ردود كحد أدنى 5إلى  3.5متر ارتفاا يقابل  5إلى  4من 
 الأسوار  5

ة مصمتا  وتأتي انسوار بمختلف أنواعها كعناصر تكميليه يمكن الاستفادة منها بيئيا وتصميميا حيك يمكن تنفيذ انسوار المحيطة بالفيلات السكني
كما وتكسيته بالشجيرات دائمة الخضره وذلك لتر يب وتوفير إظلال وزيادة إرتفاا السور بالمنا   الخلفية للوحدات لتوفير مبادئ الخصوصية  

 يمكن جعله مفرغ للسمام بحركة الهواء 
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يتم  سوف  بعد ما تم استنتاج اهم مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديده  

السعودية وهم  منا    العربية  المملكة  بداخل  تم اختيارهم في ثلاث منا   مختلفة  قد  تقييم وتحليل ثلاث منا   سكنية جديدة 
 الدما ( بهدف قياس مدى كفاءة مؤشرات جودة الحياة بداخل تلك المنا     –الريا   –)جدة 

استعرا    يتم  لقياسوسوف  الحياة  جدول  جودة  مؤشرات  كفاءة  بالمنا    بداخل    مدى  إسكان  مشاريع    الجديده ثلاث 

  وهم  بالممكلة العربية السعودية

 إسكان الرياض   –مشروع الرياض  •
 المملكة العربية السعودية  -بوابة الشرل  –( يوضح بيانات مشروع إسكان الرياض 7جدول رقم )

 إسكان الرياض –مشروع الرياض   المشروع الأول 1

 بين  الشراكة أهداف  يعكإ الذي الرائدة المشاريع  باكورة تعتبر
الخا  الإسكان، القطاا   "الشرق بوابة" توفر بحيك ووزراة 

 مجتمعية بيئة إلى الوصول  يضمن بما الملائمة للإسكان، الحلول
 حلولاً  الشرق بوابة وتطرم امنة، حياة عصرية بأسلوب سكنية

 داخل للسكن الموا ن  احتياجاتتتناسب مع   مميزة ومالية هندسية
 .الريا  لمدينة العمراني النطاق

 
 

( يوضح صورة جوية من مراحل التنفيذ  18-1شكل رقم )
بوابة الشرق بالمملكة العربية  –بمشروا إسكان الريا  

 السعودية
 الريا   الموقع 
 %   59منفذ جزئي  الحالة

 فلل سكنية منفصلة المكونات
 وأحمد المزيني بالتعاون مع وزارة الإسكانشركة حمد  المطور 

  راز إسلامي و راز حديك التصميم والتنفيذ 
 2 6.544.310 المساحة الإجمالية للضاحية

  وحدة 3.665 فيلا 
 مرافق الضاحية

 نسمة  20.000 عدد السكان المستهدف 
 2  260.000 المراف  التجارية

 2  640.000 حدائ  ومساحات مفتوحة
   3عدد  الرعاية الصحية

 15عدد  مدارس 
 2 70.000 خدمات حكومية

 31عدد  مسجد 
 عالي   المستوى المعيشي 

 محاور رئيسية تمر بالمشروا الطرق 
 صغيرة لتقليل مرور أشعة الشمإ  الواجهات
 معالجة ببروزات لكسر أشعة الشمإ  الشبابيك

 وللحدائ  وانماكن العامة متوفر لكل وحدة سكنية  مواقف السيارات
 خزانات أعلى الفلل وخزان أرضي  المياه

 غير محق   محق   مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديدة   

1 
مؤشرات جودة الحياة لتخطيط الموقع العا  

 للمنا   السكنية الجديدة

  ■ السكانية بالمجتمع توزيع الكثافة علاقة تأثير تخطيط المنطقة السكنية على  
  ■ كفاءة اختيار موقع المنطقة السكنية الجديدة

2 
مؤشرات جودة حياة للتصميم البيئي للموقع  

 العا  

 ■  نوعية وشكل تخطيط المنا   السكنية الجديدة 
 ■  التوجيه البيئي للوحدات السكنية 

 ■  التوجيه البصري للوحدات السكنية 
 ■  مؤثرات العوامل الصوتية المصاحبة للموقع 

  ■ التنسي  البيني وموائمة لظروف الموقع وتأثره على مسارات حركة المشاة 

3 
مؤشرات جوده الحياه للمواد البيئية والطبيعية  

 المستخدمة في المنطقة السكنية الجديدة 

 ■  الطبيعية للمسطحات الخضراءالمواد البيئة 
 ■  مثالية التخطيط 

 ■  تشطيبات المسطحات المفتوحة والخضراء

4 
مؤشرات جوده الحياه لتنسي  عناصر الموقع  

 العا  وعلاقته بانبنية السكنية 

  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أكثر من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أكثر من 

  ■ انسوار

 %67 الإجمالي
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 ضاحية الواجهة  -مشروع الدمام  •
 ضاحية الواجهة بالمملكة العربية السعودية  -( يوضح بيانات مشروع الدمام 8جدول رقم )

 ضاحية الواجهة  -مشروع الدمام  المشروع الثاني  2

 
للمنطقة   والحيوي  العمراني  النمو  مستقبل  الواجهة  ضاحية  تمّثل 
السكنية   الوحدات  بناء  تخطيط  وتم  الدما ،  مدينة  في  الشرقية 
المدينة   من عراقة  مستوحاة  الجودة  عالية  متطورة  هيكلية  بنماذج 
بألوان   الماضي  جمال  تعكإ  خلابة  صورة  الضاحية  لتمثل 

ال  تتعدد  هاوس  المستقبل،  والتاون  الفلل  بين  في  السكنية  خيارات 
والشق  السكنية متنوعة المساحات والتصاميم، وتهدف إلى تكوين  

 .مجتمع حيوًيا في بيئة سكنية متكاملة 
 

ضاحية    -( يوضح صورة جوية لمشروا الدما  19-1شكل رقم ) 
 الواجهة بالمملكة العربية السعودية 

 الدمام -لمنطقة الشرقية  الموقع
 %   80منفذ جزئي  الحالة 

  –واحة الدما    –واحة مدى   – 2نساج تاون  –فلل البيرق   –مد   –)نعمي   10مجمع أحياء عدد  المكونات 
 ( 1نساج تاون    –نسيج    –تلال الغروب  –الفريدة  

 وزارة الإسكان  التخطيط العام 
 رتال وأخرين ... (   –سدين العربية للعقارات   -)مدى الشرقية للتطوير  القطاا الخا   التصميم والتنفيذ 

 9,835,585 2  الإجمالية للضاحيةالمساحة 
 11,699   شقة     شقق سكنية 

 7,750 وحدة فيلا + تاون هاوس
 21,375,386  مرافق الضاحية

    100.000 نسمة عدد السكان المستهدف 
 المساحة عدد مرافق الضاحية

 150,231 34 المرافق التجارية 
 1,114,635 241 حدائق ومساحات مفتوحة 

 7,034 2 الأمن 
 11,596 2 الرعاية الصحية 

 578,448 38 مدارس
 147,569 36 رياض الأطفال 

 350,427 31 مسجد
 عالي  &  فوق متوسط  المستوى المعيشي  

 محاور رئيسية تمر بالمشروا  الطرل 
 صغيرة لتقليل مرور أشعة الشمإ  الواجهات 
 معالجة ببروزات لكسر أشعة الشمإ  الشبابيك 
 متوفر لكل وحدة سكنية وللحدائ  وانماكن العامة  السياراتمواقف 
 خزانات أعلى العمائر  المياه 

 غير محق   محق   مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديدة   

1 
مؤشرات جودة الحياة لتخطيط  
الموقع العا  للمنا   السكنية  

 الجديدة 

  ■ السكانية بالمجتمع توزيع الكثافة علاقة تأثير تخطيط المنطقة السكنية على  

  ■ كفاءة اختيار موقع المنطقة السكنية الجديدة

2 
مؤشرات جودة حياة للتصميم  

 البيئي للموقع العا 

 ■  نوعية وشكل تخطيط المنا   السكنية الجديدة 
 ■  التوجيه البيئي للوحدات السكنية 

  ■ التوجيه البصري للوحدات السكنية 
 ■  مؤثرات العوامل الصوتية المصاحبة للموقع 

 ■  التنسي  البيني وموائمة لظروف الموقع وتأثره على مسارات حركة المشاة 

3 
مؤشرات جوده الحياه للمواد  

البيئية والطبيعية المستخدمة في  
 المنطقة السكنية الجديدة

  ■ الطبيعية للمسطحات الخضراءالمواد البيئة 
 ■  مثالية التخطيط 

 ■  تشطيبات المسطحات المفتوحة والخضراء

4 
مؤشرات جوده الحياه لتنسي   
عناصر الموقع العا  وعلاقته  

 بانبنية السكنية 

  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أكثر من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أكثر من 

  ■ انسوار

 %60 الإجمالي
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 إسكان جدة أرض المطار –مشروع جدة  •

 إسكان جدة أرض المطار بالمملكة العربية السعودية  –( يوضح بيانات مشروع جدة 9جدول رقم )

 إسكان جدة أرض المطار –مشروع جدة  المشروع الثالث 3

تم تخطيط الموقع العا  للمشروا كنسيج عمراني واد يربطه 
الموقع  تنسي   وعناصر  الدراجات  وممرات  المشاة  ممرات 
والمساحات الخضراء وقد تم تفريغ الموقع العا  من مواقف  
لجميع   انرضي  الدور  في  وتحقيقها  الخارجية  السيارات 

لا السكنية  في  العمائر  الخارجية  المساحات  كافة  ستقلال 
 المساحات الخضرا.

( عمارة سكنية بواقع 50يحتوي الموقع العا  على اجمالي ) 
و)7) الدوبليكإ  الشق   لنماذج  عمائر  لنماذج 9(  عمائر   )

 ( متر.120( عمارة لنماذج الشق  )34( متر، و)81الشق  )
للظروف   ملائمة  تشجير  عناصر  استخدا   في  تم  المناخية 

 مدينة جدة لممرات المشاة والدراجات وكافة أجزاء الموقع. 
 

إسكان  –( يوضح مسقط أفقي لمشروا جدة 20-1شكل رقم )
 جدة أر  المطار بالمملكة العربية السعودية

 المنطقة الغربية –جدة الموقع 
 لم ينفذ بعد  الحالة

 متكرر (  7عمارة سكنية ) أرضي +  50 المكونات 
 أزهر القابضة بالتعاون مع وزارة الإسكان  المطور

  راز حديك التصميم والتنفيذ 
 2   247.725 مجموع مساحات البناء 

 2.3 معامل البناء 
 917 وحدة شقق  

 وحدة  84 شقق دوبلكس
 وحدة  1.001 إجمالي الوحدات 

   5.000نسمة  عدد السكان المستهدف 
 تجارية منا    3 المرافق التجارية 

 ملاعب وحدائ   حدائق ومساحات مفتوحة
 عدد    3 الرعاية الصحية

 عدد 1 مسجد
 فوق متوسط    المستوى المعيشي 

 محاور رئيسية بجوار بالمشروا الطرل
 صغيرة لتقليل مرور أشعة الشمإ  الواجهات 
 معالجة ببروزات لكسر أشعة الشمإ  الشبابيك

 وحدة سكنية وللحدائ  وانماكن العامة متوفر لكل  مواقف السيارات 
 خزانات أعلى العمائر وخزان أرضي المياه 

 غير محق   محق   مؤشرات جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئي للمنا   السكنية في المدن الجديدة   

1 
مؤشرات جودة الحياة لتخطيط الموقع  

 العا  للمنا   السكنية الجديدة 

  ■ السكانية بالمجتمع توزيع الكثافة علاقة تأثير تخطيط المنطقة السكنية على  
  ■ كفاءة اختيار موقع المنطقة السكنية الجديدة

2 
مؤشرات جودة حياة للتصميم البيئي  

 للموقع العا  

  ■ نوعية وشكل تخطيط المنا   السكنية الجديدة 
  ■ التوجيه البيئي للوحدات السكنية 

  ■ التوجيه البصري للوحدات السكنية 
 ■  مؤثرات العوامل الصوتية المصاحبة للموقع 

  ■ التنسي  البيني وموائمة لظروف الموقع وتأثره على مسارات حركة المشاة 

3 
مؤشرات جوده الحياه للمواد البيئية  
والطبيعية المستخدمة في المنطقة  

 السكنية الجديدة 

  ■ الطبيعية للمسطحات الخضراءالمواد البيئة 
  ■ مثالية التخطيط 

  ■ تشطيبات المسطحات المفتوحة والخضراء

4 
مؤشرات جوده الحياه لتنسي  عناصر  
 الموقع العا  وعلاقته بانبنية السكنية 

  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المتصلة بارتفاا أكثر من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أقل من 
  ■   7الوحدات المنفصلة بارتفاا أكثر من 

  ■ انسوار

 %93 الإجمالي
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 النتائج والتوصيات  

 

لمنظومة مرجعية لضمان شمولية كافة السبل المناسبه لجودة الحياة في منا قها السكنية والتنموياة المختلفاة فاي تم التوصل   -1
جودة الحياة في التخطيط والتصميم البيئاي للمناا   الساكنية الجديادة. وذلاك   مؤشراتالوصول  بالتخطيط والتصميم البيئي  

   السكنية الجديدة مع عناصرها ومحيطها التخطيطي و جاودة حيااة مؤشرات أساسية وهم جودة حياة المنا  أربعمن خلال  
التنسي  البيئي على المستوى التخطيطي للموقع العا  و جوده الحياه للمواد البيئية والطبيعية المستخدمة في المنطقة الساكنية 

 (الساب 6-1ول رقم )و جوده الحياه للتنسي  البيئي لعناصر الموقع وعلاقته بانبنية السكنية. كما موضح جد 
من خلال الدراسة التطبيقية لمجموعة من المنا   الساكنية للمادن الجديادة بالمملكاة العربياة الساعودية فاي ثالاث مشااريع  -2

تام قيااس مؤشارات جاودة الحيااة بالمناا   إساكان الرياا    –مشروا الريا   تبين أنه في المشروا انول    حيكمختلفة  
رات جاودة الحيااة شافقاد تحقا  مان مؤضااحية الواجهاة    -مشروا الادما   % أما المشروا الثاني  67السكنية بتحقي  نسبة  
فقاد تحقا  باه أعلاى نسابة إسكان جادة أر  المطاار    –مشروا جدة  % وأخيراً المشروا الثالك  60بالنا   السكنية نسبة  

ى نسبة فاي مؤشارين هاامين هام مؤشار )مؤشارات عل% وذلك لتحقيقه أ93حياة بالمنا   السكنية بنسبة  الجودة  مؤشرات  
جودة حياة للتصميم البيئي للموقع العا ( ومؤشر )مؤشرات جوده الحيااه للماواد البيئياة والطبيعياة المساتخدمة فاي المنطقاة 

 السكنية الجديدة(
عية لضمان شمولية كافة السبل المناسبه لجودة الحيااة فاي منا قهاا الساكنية لمنظومة مرجتوصي الدراسة البحثية باستخدا    -3

والتنموية المختلفة في التخطيط والتصميم البيئي بالوصول مؤشرات جودة الحيااة فاي التخطايط والتصاميم البيئاي للمناا   
الجديادة ماع عناصارها ومحيطهاا السكنية الجديدة. وذلك من خلال أربع مؤشرات أساسية وهم جودة حياة المنا   السكنية  

التخطيطي و جودة حياة التنسي  البيئاي علاى المساتوى التخطيطاي للموقاع العاا  و جاوده الحيااه للماواد البيئياة والطبيعياة 
المستخدمة في المنطقة السكنية و جوده الحياه للتنسي  البيئي لعناصر الموقع وعلاقته بانبنية الساكنية. كماا موضاح جادول 

 عند القيا  بالبدء في تخطيط وتصميم المناك  السكنية الجديدة من قبل المطورين والمخططين العمرانيين. (الساب 6-1رقم )
النسابة  -الارتفاعاات -التصميم الكلي -يندرج تصميم وتخطيط موقع المنطقة السكنية الجديدة من حيك )تخطيط الموقع العا  -4

 وناتج الكثافة السكانية المتوقعة لها. توزيع العناصر المختلفة( على شكل  -البنائية
ان تحقي  أعلى معدل لجودة الحياة بداخل المنا   السكنية وذلك بتطويع ظاروف الموقاع البيئياة واضاافة عناصار  بيعياة  -5

لتوفير مناخ بيئي مناسب ذو تهوية وإضااءة  بيعياة، وإحا اة انبنياة والممارات بعناصار خضاراء تاوفر إظالال مناساب 
 بالإضافة إلى تصميم تكوينات معمارية مساهمة في حمايتها من التأثيرات والريام غير المرغوبة.

هو تلافاي الآثاار السالبية للضوضااء وتمكاين دور المعالجات البيئية للمؤثرات الصوتية في تخطيط المنا   السكنية  يعتبر   -6
منظومة جودة الحياة بما لها من جوانب بيئياة واجتماعياة الفصل بين اننشطة بمختلف أشكالها لتوفير بيئة أنسب تساهم في  

 معالجات بينية معمارية مناسبة من خلال ان ر التالية   واقتصادية توثر عليها واستخدا 

 بعد موقع المنطقة السكنية عن مصدر الضوضاء بمسافة مناسبة تتناسب مع نوا النشا  المحيط.  -

 نحو مصدر الضوضاء.  شكل التعر  من خلال دراسة توجيه الكتل   -

 دراسة المسافة بين )الانشطة المختلفة( الكتل أو حدود المنطقة السكنية ومصدر الضوضاء.   -

تنفيذ السواتر اللازمة من خلال عناصر تنسي  المواقاع للحاد باين الانشاطة ومصادر الضوضااء ساواء كانات  -
 عناصر إنشائية او شجيرية كأحزمة نباتية بارتفاعات مناسبة

داف وانسإ الواجب تحقيقها في مرحلة التخطيط البيئي لتحقي  أعلى آداء لجودة الحياة بالمنا   الساكنية الجديادة أهم انه -7
 :من خلال الاستفادة من العناصر التالية

 بوغرافية الموقع يؤثر علي نجام توزيع وترا  الكتل ووضعيتها بشاكل يحقا  توجياه قياساي للوحادات أو  -
 الرؤية المفضله للوحدات   تزيد من فر  تعدد زوايا

إدخال العناصر الطبيعية من مواد  بيعية محليه وموجوده بالموقع والمحيط في تنفيذ المنطقاة الساكنية الجديادة  -
کمواد البناء أو إدخالها في تصميم عناصر المنطقة السكنية والإستفاده من وجودها باالموقع واساتغلالها كتنفياذ 

 بحيرات صناعية
يراعااي المخطااط فااي اختيااار مواقااع ومساااحات الحاادائ  والمنتزهااات داخاال المنااا   السااكنية الجدياادة المعااايير يجااب أن  -8

 التخطيطية التالية لتحقي  معدل جودة الحياة بها 

أن تتناسب المساحات المخصصة للحدائ  والمنتزهات مع كثافة السكان الذين تخدمهم هذه المراف  بحياك يجاب  -
 لكل نسمة. 2 10-2نسمة وأن تكون المساحة المطلوبة للحديقة تتراوم بين  5000 -2500توفير حديقة لكل من 

أن يصمم موقعها في مكان آمن بعيدا عن حركة السيارات السريعة مع تحديد الشوارا المحيطة بهاا ماع مراعااة  -
 من مساحة انر . 2 300توفر مواقف للسيارات قريبة منها وبواقع موقف لكل 

الإستفادة من  بوغرافية انر  بإقامة منا   ترفيهية ومنتزهاات عليهاا والمحافظاة علاى  بوغرافياة مراعاة   -
 المواقع الطبيعية وتنسيقها كتميز بيئي للمنطقة السكنية.

تصميم السيارات بداخلها لتكون في شكل دائري غير منتظم مع عاد  الإكثاار منهاا حتاى لا تكاون علاى حسااب  -
 المساحات الخضراء
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